AISKINAMASISRASTAS

1.1.Esamos buaklés analizé.

Pavadinimas: 3
Kvartalo tarp Vilniaus g., Kastony al., Ausros al., Zemaités g. detaliojo plano koregavimas.

Teritoriju planavimo dokumento Nr.:
K-V T-29-24-636.

Koreguojamasteritoriju planavimo dokumentas: 3
Kvartalo tarp Vilniaus g., Kastony al., Ausros al., Zemaités g. detalusis planas, patvirtintas Siauliy
miesto savivadybés tarybos 1999 m. sausio 14 d. sprendimu Nr. 222 (TPD reg. Nr. TO0038679).

Teritorijy planavimo dokumentorasis.
Kompleksinio teritorijy planavimo dokumentas.

Teritoriju planavimo lygmuo:
Vietovés.

Organizatorius: 5
Siauliy miesto savivadybés administracijos direktorius, Vasario 16-o50s g. 62, Siauliai, tel. +370
41 596200.

Iniciatorius (-iai):
UAB , Rimitus’.

Projekto rengéjas.
UAB ,,Regroup projektavimas®, adresas Gelezinio Vilko g. 18A (111 &), Vilnius, tel. 0 671 85640,
www.regroup.lt, €.p. info@regroup.It.

Teritoriju planavimo vadovas:
Tadas Markilevicius, kv. atestato Nr. TPV 0071, €. p.: planavimas@regroup.lt.

Planavimo tikslai ir uzdaviniai:

1. Zemés sklypy sujungimas,

2. zemés sklypy padalijimas;

3. zemés sklypy tvarkymo ir naudojimo reglamenty nustatymas vadovaujantis galiojanciy teises
akty reikalavimaisir Siauliy miesto bendrojo plano sprendiniais.

Planavimo pagrindas:

Siauliy miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2024 m. birzelio 3 d. jsakymas Nr. A-
371.
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PLANUOJAMA/NAGRINEJAMA TERITORIJA IR GRETIMYBES

Nagrinéjama teritorija.

Kei¢iant ar koreguojant detalyjj plang, planuojama teritorija gali neatitikti kvartalo apibrézties,
jeigu detaliuoju planu ankstiau suplanuota teritorija mazesné kaip kvartalas arba detaliojo plano
sprendinius numatoma keisti mazesnéje kaip kvartalas suplanuotos teritorijos dalyje. Siais atvejais
planavimo darby programoje papildomai nurodoma nagrinéjama (numatomy sprendiniy jtaka patirianti)
teritorija, atitinkanti kvartal o apibréztj.

Sio detaliojo plano koregavimas vykdomas maZzesnéje nei kvartal as teritorijoje, todél nustatoma
nagrinéjama (numatomy sprendiniy jtaka patirianti) teritorija: kvartalas, apribotas Ausros a., Kastony
a., Vilniaus g. ir Salanty g. Nagrinéjamos teritorijos plotas — apie 3,6000 ha.

Nagrinéjamas kvartalas atitinka miesto centringl daliai ir artimiausiems kvartalams budinga
uZstatyma principa, kai kvartalg riboja perimetru stovintys pastatai, o kvartaly viduje vyrauja laisvas
planavimas. Pagrindiné Zemés sklypy naudojimo paskirtis — kita, o Zemés sklypy naudojimo budai:
komercinés paskirties objekty teritorijos, visuomeninés paskirties teritorijos, daugiabuciy gyvenamyjy
pastaty ir bendrabuciy teritorijos, susisiekimo ir inzineriniy komunikacijy aptarnavimo objekty
teritorijos. Kvartale puikiai iSvystyta inzineriné infrastruktara. Transporto eismas vyksta kvartaliniais
vidaus keliais. Kvartale esanciy pastaty auksty skaic¢ius svyruoja nuo 2 auksty su mansardaiki 7 auksty.

Paveikdas 1. Planuojama/nagrinéjamateritorija. 2024-12 30 www.regi strucentraslt duomenys
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I Komercings paskirties objekty teritorijos
Visuomeningés paskirties teritorijos
Daugiabuciy gyvenamyjy pastaty ir bendrabuéiy teritorijos
Susisiekimo ir inzineriniy komunikacijy aptarnavimo objekty teritorijos
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Planuojama teritorija.

Planuojamateritorija susidedais esamy penkiy Zemés sklypy: Vilniaus g. 200, Siauliai (kadastro
Nr. 2901/0011:429), Vilniaus g. 200A, Siauliai (kadastro Nr. 2901/0011:424), Vilniausg. 202A, Siauliai
(kadastro Nr. 2901/0011:481), Katony al. 13, Siauliai (kadastro Nr. 2901/0011:247), Vilniaus g. 190,
Siauliai (kadastro Nr. 2901/0011:229) (Zr. Paveikslas 1, Paveikdas 3).

Planuojamos teritorijos plotas — 1,3539 ha.

1. Zemeéssklypas, kad. Nr. 2901/0011:429.

Adresas: Vilniaus g. 200, Siauliai.

Zemés sklypo plotas: 0,5842 ha.

Zemes sklypo pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis: kita.

Zemés sklypo naudojimo biidai: komercinés paskirties objekty teritorijos.

Matavimy tipas: zemés sklypas suformuotas atliekant kadastrinius matavimus.

Teritorija, kurioje taikomos SZNS, nejregistruota Nekilnojamojo turto registre:

- Vandenstiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiros apsaugos zonos (111
skyrius, deSimtasis skirsnis) — 0,2240 ha.

- Silumos perdavimo tinkly apsaugos zonos (111 skyrius, dvyliktasis skirsnis) —0,0983 ha.

- PozZemini o vandens vandenvieCiy apsaugos zonos (V1 skyrius, vienuoliktasis skirsnis) —0,5842
ha.

- Elektros tinkly apsaugos zonos (111 skyrius, ketvirtasis skirsnis) — 0,0059 ha.

- Aerodromo apsaugos zonos (111 skyrius, pirmasis skirsnis) — 0,5842 ha.

- Elektroniniy rySiy tinkly elektroniniy rySiy infrastruktiros apsaugos zonos (Il skyrius,
vienuoliktasis skirsnis) —0,0008 ha.

Duomenys apie jregistruotas teritorijas, kuriose taikomos specialiosos Zzemés naudojimo
salygos.

- Elektroniniy rySiy tinkly elektroniniy rySiy infrastruktaros apsaugos zonos (111 skyrius,
vienuoliktasis skirsnis) —0,0008 ha.

- Elektros tinkly apsaugos zonos (111 skyrius, ketvirtasis skirsnis) — 0,0057 ha.

- Elektros tinkly apsaugos zonos (111 skyrius, ketvirtasis skirsnis) — 0,0063 ha.

- Elektros tinkly apsaugos zonos (111 skyrius, ketvirtasis skirsnis) — 0,0041 ha.

- Elektros tinkly apsaugos zonos (111 skyrius, ketvirtasis skirsnis) — 0,0043 ha.

- Elektros tinkly apsaugos zonos (111 skyrius, ketvirtasis skirsnis) — 0,0042 ha.

- Skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos (111 skyrius, Sestasis skirsnis) —0,0116 ha.

- PoZeminio vandens vandenvieciy apsaugos zonos (V1 skyrius, vienuoliktasis skirsnis) —0,5841
ha.

Zemes sklype registruoti servitutai:

- Servitutas- teisé tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines, antZzemines komunikacijas (tarnaujantis)
—0,0031 ha.

- Kdio servitutas - teis¢ vaziuoti transporto priemonémis (tarnaujantis)— 0,0023 ha.

- Servitutas - teisé jrengti ir aptarnauti komunikacijas, melioracijos jrenginius (tarnaujantis) —
0,3150 ha.

Zemes sklype registruoti pastatai (statiniai):

- Pastatas - Garazas, unikalus daikto numeris: 2996-6005-2025.

- Pastatas - Prekybos paviljonas, unikalus daikto numeris: 4400-0849-1845.

- Kiti inzineriniai statiniai, unikalus daikto numeris: 2996-6005-2047.

ISduotas statyba leidZiantis dokumentas (kadastro Zyma): pastatas Nr. 4400-0849-1845
(rekonstravimas). Iregistravimo pagrindas: 2024-10-17 Informacinés sistemos,, Infostatyba* praneSimas
Nr. LSNS-61-241017-00152.
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2. Zeméssklypas, kad. Nr. 2901/0011:424.

Adresas: Vilniaus g. 200A, Siauliai.

Zemés sklypo plotas: 0,0740 ha.

Zemés sklypo pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis: kita.

Zemés sklypo naudojimo biidai: komercinés paskirties objekty teritorijos.

Matavimy tipas: Zemés sklypas suformuotas atliekant kadastrinius matavimus.

Teritorija, kurioje taikomos SZNS, nejregistruota Nekilnojamojo turto registre:

- Vandenstiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiros apsaugos zonos (111
skyrius, deSimtasis skirsnis) — 0,0300 ha.

- Silumos perdavimo tinkly apsaugos zonos (111 skyrius, dvyliktasis skirsnis) —0,0276 ha.

- PozZemini o vandens vandenvieCiy apsaugos zonos (V1 skyrius, vienuoliktasis skirsnis) —0,0740
ha.

- Elektros tinkly apsaugos zonos (11 skyrius, ketvirtasis skirsnis) — 0,0037 ha.

- Aerodromo apsaugos zonos (111 skyrius, pirmasis skirsnis) — 0,0740 ha.

Duomenys apie jregistruotas teritorijas, kuriose talkomos specialiosos zemés naudojimo
salygos:

- Elektros tinkly apsaugos zonos (111 skyrius, ketvirtasis skirsnis) — 0,0001 ha.

- Elektros tinkly apsaugos zonos (111 skyrius, ketvirtasis skirsnis) — 0,0036 ha.

- Elektros tinkly apsaugos zonos (111 skyrius, ketvirtasis skirsnis) — 0,0036 ha.

- Elektros tinkly apsaugos zonos (111 skyrius, ketvirtasis skirsnis) — 0,0036 ha.

- Pozeminio vandens vandenvieCiy apsaugos zonos (V1 skyrius, vienuoliktasis skirsnis) —0,0740
ha.

Zemes sklype registruoti servitutai:

- Servitutas - teisé jrengti ir aptarnauti komunikacijas, melioracijos jrenginius (tarnaujantis) —
0,0471 ha.

- Kdio servitutas - teis¢ vaziuoti transporto priemonémis (tarnaujantis) — 0,0015 ha.

Zemés sklype registruoti pastatai (statiniai):

- Pastatas - Prekybos paviljonas, unikalus daikto numeris: 2900-1005-9024.

- Kiti inZineriniai statiniai - Kiemo statiniai, unikalus daikto numeris: 2996-6005-2058.

ISduotas statyba leidZiantis dokumentas (kadastro Zyma): pastatas Nr. 4400-0849-1845
(rekonstravimas). Jregistravimo pagrindas: 2024-10-17 Informacinés sistemos,, Infostatyba* praneSimas
Nr. LSNS-61-241017-00152.

3. Zeméssklypas, kad. Nr. 2901/0011:481.

Adresas: Vilniaus g. 202A, Siauliai.

Zemes sklypo plotas: 0,0540 ha.

Zemés sklypo pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis: kita.

Zemés sklypo naudojimo bidai: susisiekimo ir inZineriniy komunikacijy aptarnavimo objekty
teritorijos.

Matavimy tipas. Zemés sklypas suformuotas atliekant kadastrinius matavimus.

Teritorija, kurioje taikomos SZNS, nejregistruota Nekilnojamojo turto registre:

- Silumos perdavimo tinkly apsaugos zonos (111 skyrius, dvyliktasis skirsnis) —0,0046 ha.

- Pozemini o vandens vandenvieCiy apsaugos zonos (V1 skyrius, vienuoliktasis skirsnis) —0,0540
ha.

- Elektros tinkly apsaugos zonos (111 skyrius, ketvirtasis skirsnis) — 0,0002 ha.

- Aerodromo apsaugos zonos (111 skyrius, pirmasis skirsnis) — 0,0540 ha.

Duomenys apie jregistruotas teritorijas, kuriose talkomos specialiosos Zemés naudojimo
salygos.

- Elektros tinkly apsaugos zonos (111 skyrius, ketvirtasis skirsnis) — 0,0003 ha.
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ha

- Pozemini o vandens vandenvieCiy apsaugos zonos (V1 skyrius, vienuoliktasis skirsnis) —0,0540

Zemés sklype registruoti servitutai:

- Servitutas - teisé tiesti poZzemines, antzemines komunikacijas (tarnaujantis) — 0,0200 ha.

- Servitutas - teisé aptarnauti poZemines, antZemines komunikacijas (tarnaujantis) — 0,0200 ha.
Zemes sklype registruoti pastatai (statiniai):

- Pastatas - Garazas, unikalus daikto numeris: 2997-3011-4010.

- Pastatas - Garazas, unikalus daikto numeris; 2998-5016-8014.

4. Zeméssklypas, kad. Nr. 2901/0011:247.

Adresas: Kagtony al. 13, Siauliai.

Zemés sklypo plotas: 0,5543 ha.

Zemes sklypo pagrindine Zemés naudojimo paskirtis: Kita.

Zemés sklypo naudojimo badai: komercines paskirties objekty teritorijos.

Matavimy tipas. zemés sklypas suformuotas atliekant kadastrinius matavimus.

Teritorija, kurioje taikomos SZNS, nejregistruota Nekilnojamojo turto registre:

- Vandenstiekimo ir nuoteky, pavirdiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiros apsaugos zonos (111

skyrius, deSimtasis skirsnis) —0,1010 ha.

ha

- Silumos perdavimo tinkly apsaugos zonos (111 skyrius, dvyliktasis skirsnis) —0,1200 ha
- Pozemini o vandens vandenvieciy apsaugos zonos (V1 skyrius, vienuoliktasis skirsnis) —0,5543

- Elektros tinkly apsaugos zonos (111 skyrius, ketvirtasis skirsnis) — 0,0280 ha.
- Aerodromo apsaugos zonos (111 skyrius, pirmasis skirsnis) — 0,5543 ha.
Duomenys apie jregistruotas teritorijas, kuriose taikomos specialiosos Zemés naudojimo

salygos.

ha

- Elektros tinkly apsaugos zonos (111 skyrius, ketvirtasis skirsnis) — 0,0045 ha.

- Elektros tinkly apsaugos zonos (111 skyrius, ketvirtasis skirsnis) — 0,0026 ha.

- Skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos (111 skyrius, Sestasis skirsnis) — 0,0116 ha

- PoZeminio vandens vandenvieciy apsaugos zonos (V1 skyrius, vienuoliktasis skirsnis) —0,5541

Zemés sklype registruoti servitutai:

- Servitutas - teisé tiesti pozemines, antzemines komunikacijas (tarnaujantis) — 0,5443 ha.

- Servitutas - teisé aptarnauti pozemines, antzemines komunikacijas (tarnaujantis) — 0,5443 ha.
Zemés sklype registruoti pastatai (statiniai):

- Pastatas - Kiemo rasys, unikalus daikto numeris: 2997-0005-8046.

- Kiti inzineriniai statiniai - Tvora, unikalus daikto numeris: 4400-0143-8320.

5. Zemés sklypas, kad. Nr. 2901/0011: 229.

Adresas: Vilniaus g. 190, Siauliai.

Zemés sklypo plotas: 0,0874 ha.

Zemes sklypo pagrinding Zemés naudojimo paskirtis; kita.

Zemés sklypo naudojimo biidai: komercinés paskirties objekty teritorijos.

Matavimy tipas: zemés sklypas suformuotas atliekant kadastrinius matavimus.

Teritorija, kurioje taikomos SZNS, nejregistruota Nekilnojamojo turto registre:

- Vandenstiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiros apsaugos zonos (111

skyrius, deSimtasis skirsnis) — - ha.

- Silumos perdavimo tinkly apsaugos zonos (111 skyrius, dvyliktasis skirsnis) — - ha

- PoZzeminio vandens vandenvieciy apsaugos zonos (V1 skyrius, vienuoliktasis skirsnis) —- ha.
- Elektros tinkly apsaugos zonos (111 skyrius, ketvirtasis skirsnis) — - ha.

- Aerodromo apsaugos zonos (111 skyrius, pirmasis skirsnis) —- ha.
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Duomenys apie jregistruotas teritorijas, kuriose taikomos specialiosos zemés naudojimo
salygos:

- Elektros tinkly apsaugos zonos (111 skyrius, ketvirtasis skirsnis) — 0,0004 ha.

- Skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos (111 skyrius, Sestasis skirsnis) — 0,0032 ha

- PozZemini o vandens vandenvieCiy apsaugos zonos (V1 skyrius, vienuoliktasis skirsnis) —0,0874
ha.

Zemes sklype registruoti servitutai:

- Servitutas - teisé tiesti pozemines, antzemines komunikacijas (tarnaujantis) — - ha

- Servitutas - teis¢ gptarnauti pozemines, antzemines komunikacijas (tarnavjantis) —- ha

Zemeés sklype registruoti pastata (statiniai):

- jrady néra.

Pagal 2024 m. iSduotg statybos leidima projektui ,, Viesbucio paskirties pastatai Vilniaus g. 200,
200A, Siauliai, rekonstrukcijos projektas. Automobiliy aikdteleé Vilniaus g. 202A, Siauliai, statybos
projektas® Siuose sklypuose vykdomi statybos | etapo darbai: griaunama dalis esamy pastaty,
rekonstruojami prie Vilniaus g. esantys pastatai (korpusai N1 ir N2), statoma automobiliy stovéjimo
aikstelé, jrengiamas gerbavis, tiesiami inZineriniai tinklai.

Didzioji sklypo, Kastony al. 13, dalis neuzstatyta, sklype esantis statinys - rasys, planuojamas
griauti.

Zemés sklypas, Vilniaus g. 190, neuZstatytas statiniais, jame jrengtas skveras.

Planuojama teritorija patenka j Siauliy karinio aerodromo, naudojamo civiliniy orlaiviy
skrydZiams, apsaugos zonas (zona "E"). Zemés sklypams nustatomos speciaiosios Zemés naudojimo
salygos. 165. Aerodromo apsaugos zonos (I11 skyrius, pirmasis skirsnis), o Sioje teritorijoje naujai
statomy arba rekonstruojamy statiniy, kartu su visais ant jy sumontuotais jrenginiais absoliutus aukstis
(altitude) turi nevirsyti 234 metry.

Planuojama teritorija patenka j Lietuvos Respublikos specidiyjy zemés naudojimo salygy
jstatymo 119 str. 2 dalyje minimg kariniy radiolokatoriy apsaugos zong (30 kilometry plocio Zemés
juosta aplink karinj radiolokatoriy). Kitose projektavimo stadijose neprojektuoti pastaty, statiniy ar
jrenginiy, galinciy kelti elektromagnetinius trukdzius LK Kariniy oro pajégy (toliau — KOP)
radiolokacinio posto radiolokatoriaus, esanéio Siauliy r., Sutkiny k., ir LK KOP Aviacijos bazéje
esancio radiolokatoriaus darbui (planuojami statiniai negali iskilti aukS¢iau radiolokatoriaus antenos
apacios).

Planuojama teritorija patenka j poZeminiy vandenvieciy apsaugos zonas, taikomos Lietuvos
Respublikos specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymo VI skyriaus, vienuoliktojo skirsnio nuostatos
(2r. Paveikdas 2).

Paveikdas 2. IStraukais www.Igt.It.

WAHIEHY E(RASYAMDEMY PAWAINTNIAAS AT MMNISICEE FAMATTVIMAS CHEE TR
i
. F i . e
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KAIMYNINIAI ZEMES SKLYPAI
Kaimyninis zemés sklypas— sklypas, kuristuri bendra ribg su planuojamateritorijaarbayranuo
jos atskirtas ne auksStesnés kaip D kategorijos gatve, vietings reikSmés keliu ar siauresniu kaip 10 metry
Zemeés plotu, nesuformuotu sklypais (Zr. Paveikdas 3).

Paveikdas 3. Kaimyniniy zemés sklypy schema.
i S e -3

] Planugjamateritorija

Lentele 1. Kaimyniniy Zemés sklypy (pastaty) duomenys.

Eil. - Pagrindine
Nr. | Adresas Kadastrlms/ naudojimo | Naudojimo badas (pobidis)
unikalusNr. o
) ) paskirtis
6. Saullq.m. sav., Siauliy m. 2901/7001:68 Kita Su_ssgkmo ir inZineriniy tinkly koridoriy
sav. teritorija teritorijos
7. Siauliai, Vilniaus g. 237A 2901/0011:576 Kita Komercinés paskirties objekty teritorijos
8. | Sauliai, Vilniausg. 237 2901/0011:355 Kita Perailtlgﬁgl;cm gyvenamujy pastaty ir bendrabuciy
9. Siauliai, Vilniaus g. 245 2901/0011:633 Kita Visuomenines paskirties teritorijos
10 Saullq_m. sav., Siauliy m. 2001/0011:653 Kita SJgsgkmo ir inZineriniy tinkly koridoriy
sav. teritorija teritorijos
11. | Sauliai, Vilniaus g. 247 2901/0011:251 Kita Visuomenines paskirtiesteritorijos
5 Kita Gyvenamosios teritorijos (DaugiaaukSéiy ir
12. | Sauliai, Vilniausg. 202 2901/0011:511 aukstybiniy  gyvenamyjy  namy  statybos;
Komercinés paskirties objekty teritorijos)
13. | Sauliai, Vilniaus g. 202B 2996-2017-3014 Kita Pastatas - Transformatoriné
14. | Sauliai, Augosal. 29A 2901/0011:207 Kita Komercinés paskirties objekty teritorijos
15. | Sauliai, AuSrosal. 29 2996-2001-4016 Kita Pastatas - Gyvenamasis namas
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16. | Sauliai, Augrosal. 27A 2901/0011:587 Kita | Sussekimo ir inZinerinly  komunikecijy
aptarnavimo objekty teritorijos

17. | Saliai, Augosal. 258 2901/0011:526 Kita | Sussekimo ir inzineriniy  komunikecijy
aptarnavimo objekty teritorijos

Siauliy m. sav., Siauliy m. . Kita S N

18. . teritorija 2901/0011:224 Atskiryjy Zeldyny teritorijos

19. | Sauliai, Vilniausg. 188 2901/0011:537 Kita Visuomenines paskirties teritorijos

20. | Sauliai, Vilniaus g. 235 2901/0011:398 Kita Komercinés paskirties objekty teritorijos
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REGROUP I

(PROJEKTAVIMAS]
VISUOMENES SVEIKATOS SAUGOSVERTINIMAS

Triuk8mas. Jvertinus triukdmo tarSos duomenis teritorijai didZiausia jtaka daro bendramiesting
tarSa nuo autotransporto dél gretimybése esamos gyvenamosios veklos ir judéjimo pagrindinémis
gatvemis. Taip pat triukSmo tarSa kyla nuo pramongs, gelezinkelio ir oro uosto. Didziausias triukSmo
lygis nuo paminéty objekty fiksuojamas dienos metu, taciau nevirsijaleisting normy. TriukSmo atzvilgiu
teritorija palanki gyvenamai veiklai (zr. Paveikdas 4, Paveikslas 5, Paveikslas 6, Paveikdas 7).

Paveikslas 4. TriukSmas nuo autotransporto dienos metu.

[ Planugjamateritorija | ~ n g acemalapis_ 2021 3

Dopevon trbom B Dy ia LA

B Filonin dpei 65 o0,
W 3w
e

af-ds
B s34
W -

|

i

Pramanes_frivksms_pemelapia 2031

Chinrne tnikEma dydn Lel
Ritsinim clyeds 55 B,
EE
B ==
| REIEE
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Paveikslas 6. TriukSmas nuo gelezinkelio dienos metu.

[ -
1 Planugjamateritorija
A W

ST LR —
Gelsginhalia trckime_gemslapis 2071

L I* |

Diviséin fragkefirm dyelin Lo

Rl aiidin &5 85
o 38

. -]

Paveikdas 7. TriukSmas nuo oro uosto dienos metu.

. S Dvor_uadbs_Lriukime_ eemalaps 2021
1 Planugjamateritorija
L

Higiiod o | ukeSmd dydis L
Fibinm ks £5 @84
. Ao,
. afi . &

aL . ap

5054
- OE. 5%
. Al

Orokokybé. Remiantis 2019 mety Aplinkos apsaugos agentiiros duomenimis, oro tarsosribinés
vertés néra virSijamos Siems rodikliams: maksimali 8 val. slankaus vidurkio anglies monoksido (CO)
koncentracija (mg/m3) aplinkos ore, maksimali 24 val. (90,41 prctl.) kietyjy dadiy (KD 10)
koncentracija (ug/m3) aplinkos ore, maksimali 24 val. seros oksido (SO2) koncentracija (ug/m3)
aplinkos ore, vidutiné metine benzo(a)pireno (BaP) koncentracija (ng/m3) aplinkos ore (Zr. Paveikslas

K-V T-29-24-636 10
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8, Paveikdas 9, Paveikslas 10, Paveikslas 11, Paveikslas 12). Pagal temines schemas, galima matyti,
kad tarSa ore sklinda nuo pagrindiniy gatviy, kurig sukelia automobiliy transportas.

Pave| ksl as 8. Anglies monoksido (CO) koncentrau j aaplinkoje.

= o gy . p— S

l
{
|
i
i

e |
]
1
|
|
t
1

Maksknall B val, slankaiis vidurkio angles manakside (CO) kencaniraciia {mgim®) lplinl.-:-l g
Siavliuose 2018 m.
Rildnd wanma 10 mgm”

| p2s-088 [ 18-21 Tadkinisd oro tardes allimial |+ Ove hokybis tyimy siots
Bor-12 [c2-26 Linijinia oo tartos faltinial [ Miestn riga
[ 13-1.7 B 27-34 [7777] Piotinii oro tarkos daifiniai [ vardens sikinisi

1: 76000

Tt Bl & Sphnkis e asgos agenids, 2000

Paveikslas 9. Kietyjy daleliy (KD10) koncentracija aplinkoje.

Maksimall 24 vai. (30,44 profl } kiemyjy daley [K0490) oncontracija jpgém®] apinkos o Savlisoss 2012 m.

Ribiné wertd 50 poim® (35 d.)

I 1418 |a1.38 Tabblaisd oro larkos Sadinial  + Ovo kakybbs byrimy ssolls

B 20 - 25 ) 27 - a2 Livvpmiss ora tarbos Salliniai | Missta rila

[ 26 . 30 [N 42 - 50 | Piotivisi ere tarkos dattiniai [l vandens setkiniai
AT

Tarmenin Pemdélapis £ Apln:os apssigos & e, 018
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Paveikslas 10. Azoto dioksido (NO-) koncentracija aplinkoje.

Maksimali 1 wal. azodoe dioksido (WO koncentracia (pgim’] aplinkos ore Siaullucse 2018 m

Ribane verte 200 pgim®

[ Jes-w4[ Joe-100 Takiniai oro tardos Saltinis  © Ora kekybés fyrimy statis
B 42 - o= ] 110 - 420 ~—— Linijmial oo tarbos Ealtinisi [ | Mo riba
[ 56 - o2 [ 130 - 180 [ 7] Potiniai ero tarsos Saitiniss [l vandens wiinia:
1:70800
e O Gl iy am e, 2019

Pave| kslas 11. Sieros dioksido (SO») koncentrau jaapli nko; e

hl|l11l|| 24 yal. sieros dioksido [‘-E-ﬂqjll:-unullﬂmsl-u llll'lll'l aplinkos ore tlnll-luulu EHI m.

Rikimé vorth 125 pgém®

[C]a-s1 [ I78-w7 Tubkinial ore Lrbes BaltniE  © OF0 kokybds tyrimi 6ol
e [ 06 -12 Linijinisi oo tarSen Saltiniai | | Mssta ribe
[ les-70 I 13-18 [ miotiniai ore arics datinis [ vendens wiinim

1 To000

Termna farrddspls 8 A plinkns spamigos smpentim, 51118
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Paveikslas 12. Sieros dioksido (BaP) koncentracija aplinkoje.

Planuojama teritorija

Viduting meting bernzs|ajpireno [BaP| koncentracija ingim”’| aplinkos ore Slaulivoss 2018 m.
Shabfing ventd 1 nglim?

0.2-020 [ 051-081

B 0.3 -0.30 [ 062 -072 Takkinial oro tartos €aMinal 0o kokybds tyrimy stotis
— Liniginia one tarkes Galinii || Missts ribs
[ oa-es N o72 -0

| Protinisl oo tartos sattinial [ vanoens esinim

TT0EM
Terrares fmmaimsi O dplinecs spmmgca speniira, 2019

ZELDINIAI
Planuojamojoje teritorijoje misko naudmeny nera, o teritorijoje auganciy medziy inventorizacija
atlikta, vadovaujantis Zeldyny ir Zeldiniy inventorizavimo ir apskaitos taisykléemis, ir pateikiama
aiskinamojo rasto 1 priede.
KULTUROSPAVELDASIR SAUGOMOSTERITORIJOS

Planuojama teritorija nepatenka j kultiros paveldo ar saugomas teritorijas.
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ATITIKTISTERITORIJU PLANAVIMO DOKUMENTAMS

Sauliy miesto bendrasis planas, patvirtintas Sauliy miesto savivaldybés tarybos 2009 m. sausio
29 d. sprendimu Nr. T-1 (TPD registracijos Nr. TO0039005).

Planuojamateritorijapatenkaj miesto centro — senamiestio funkcing zong uC1-2 (Zr. Paveikdas
13). Planuojamojoje teritorijoje bendrojo plano sprendiniai buvo pakoreguoti.

Paveikdas 13. IStraukais bendrol 0 plano.
i )
: Planu01amater|tor| ja

| Haplament e ami MM* tvarkymo sosoms
g Galimn indinks ' amentai :E
= o i e U tstatyma [ Bstatyma
Tk Teriorijn | tikslins Femés naudajimo e m‘]_'u.m asklingumasic | 2§
.'E L 4ot jpaakirtys ir namdogmo muhiz, m'm Ea.
p charakierstika % L =
== Il rre— [P p— Nemvens | 0
P g g ey wumpy e
n sritwth | iy
) 4 1 [ i} 11}
URBANIZEL l;l!.i.MDH- TEHR rl‘[:l-ll.lﬂﬁ
iwl1=1 Tt peslaimie [T 30 20 15 -
g n byl
Kila paskarin
Missto ¢ontma - | 50— e | |
wC1-2 R S P wimrevemys o repu B 10 0 .0 2,5 st | 520 +
Tl i ol W el
srvile e m iy o e
B g s
ol Fakirdin
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Sauliy miesto bendrojo plano koregavimas, patvirtintas Sauliy miesto savivaldybeés tarybos
2018 m. balandZio 5 d. sprendimu Nr. T-87 (TPD registracijos Nr. T0O0081766) (toliau — Bendrasis

lanas).

Planuojama teritorija patenkaj pagrindinio centro zong uGC-P.

Funkcinés zonos charakteristika: misri didelio uzstatymo intensyvumo miesto centro teritorija,
kurioje vyrauja gyvenamoji aplinka, administravimo, paslaugy, prekybos ir kitos tarSos nesukeliancios
akinés veklos kartu su Siy vekly aptarnavimui reikalinga socialine, inZinerine, susisiekimo ir kita
infrastruktiira, rekreacijai reikalingais atskiraisiais zeldynaisir vieSosiomis erdvémis.

Galimos pagrindinés Zemés naudojimo paskirtys ir naudojimo badai:

- konservacinés paskirties Zzemé: kultaros paveldo objekty Zemés sklypai;

- kitapaskirtis: vienbuciy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty teritorijos, daugiabuéiy gyvenamuyju
pastaty ir bendrabuciy teritorijos; komercinés paskirties objekty teritorijos; visuomeningés paskirties
teritorijos; rekreacinés teritorijos, bendrojo naudojimo teritorijos; susisiekimo ir inZineriniy tinkly
koridoriy teritorijos;, atskiryjy Zeldyny teritorijos, pramonés ir sandéliavimo objekty teritorijos*
(* Pagrindinio centro zonoje galimakitos paskirties Zemé (naudojimo budas: pramonésir sandéliavimo
objekty teritorijos) esamiems vystomos netarSios gamybos ir sandéliavimo objektams eksploatuoti.
Neeksploatuojamy gamybiniy pastaty tvarkymas - taikant konversija).

Planuojamateritorijaj gamtinio karkaso teritorijas nepatenka.

Paveikdas 14. I1&traukais Bendrojo plano.

[ Planugjamateritorija

4,
Fiag lamertai
-1 ]
1 § R
= Furhcrae {mibmoa pagnndrss femes £
Ivnidiman 2 e Funkeinds zonos chankisiifa | nsudojims prskivys ir naudoims | 5 _ !
1 [ e | e
- é .:%
2 |
1 2 i 5 ]
UREANZUOTDE IR URBANULC NG S TER|TON
Hormarvacnd s paskirties fems;
BEED it gFriabemno riess v -z ﬂp?!'.!'d':-mr Sl
fimerale cnli Isnlings e Famig Flite parshietn. sendedig: thatast )
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Sauliy miesto bendrojo plano dalies - prekybos centry iSdéstymo schemos koregavimas
(TO0081697).

Planuojama teritorija patenka j istorinio miesto centro prekybos jmoniy koncentracijos zona.
Salia yra esami prekybos centrai bei esamos didelés ir vidutings prekybos jmonés. Istorinio miesto
centro teritorijoje naujy prekybos centry (tame tarpe ir didZiyjy prekybos centry) statyba draudziama,
galima tik prekybos jmoniy statyba, siekiant maksimaliai iSsaugoti istorinio miesto centro vertings
erdvine ir planing struktiirg bei vertingus vietos architekttros bruozus.

Paveikdas 15. |&trauk

i, T i o A i e
[ Planugjamateritorija e R
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Sauliy _miesto bendrojo plano dalies , Kradtovaizdzio ir nekilnojamojo kultiros paveldo
tvarkymas® koregavimas (T00082837).

Planuojama teritorija patenkaj pagrindinio centro zong uGC-P.

Funkcinés zonos charakteristika: migri didelio uzstatymo intensyvumo miesto centro teritorija,
kurioje vyrauja gyvenamoji aplinka, administravimo, paslaugy, prekybos ir kitos tarsos nesukeliancios
akinés veklos kartu su Siy veikly aptarnavimui reikalinga socialine, inzinerine, susisiekimo ir kita
infrastruktiira, rekreacijai reikalingais atskiraisiais zeldynaisir vieSosiomis erdvémis.

Galimos pagrindinés Zemés naudojimo paskirtys ir naudojimo badai:

- konservacinés paskirties Zzemé: kultaros paveldo objekty Zemeés sklypai;

- kitapaskirtis: vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos; daugiabuéiy gyvenamuyjy
pastaty ir bendrabuciy teritorijos; komercinés paskirties objekty teritorijos; visuomeninés paskirties
teritorijos; rekreacinés teritorijos, bendrojo naudojimo teritorijos; susisiekimo ir inzineriniy tinkly
koridoriy teritorijos, atskiryjy zeldyny teritorijos, pramonés ir sandéliavimo objekty teritorijos*
(* Pagrindinio centro zonoje galimakitos paskirties Zemé (naudojimo badas. pramonés ir sandéliavimo
objekty teritorijos) esamiems vystomos netar§ios gamybos ir sandéliavimo objektams eksploatuoti.
Neeksploatuojamy gamybiniy pastaty tvarkymas - taikant konversija).

Planuojamateritorijaj gamtinio karkaso teritorijas nepatenka.
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Paveikslas 16. Istraukal Skrastovai zd2| oir nekl Inojamojo kultiros pavel do tvarkymo korega\n mo.
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Kvartalo tarp Vilniaus g., Kastony al., Ausros al., Zemaités g. detalusis planas, patvirtintas

Sauliy miesto savivaldybéstarybos 1999 m. sausio 14 d. sprendimu Nr. 222 (TPD reg. Nr. TO0038679).

Ternilorijos funkcinis panaudojimas - Zymimas, suleikiani pastatams,

esanliems fame sklype, alitinkamg spalva, Kai pastatas bun dvi spabeas, bai

reitkia jog Siame skiype galima wyslyl dvi funkcijas. Kasp faisykis loks

polifenkciEkumas yra bllinas missto centrindgje dalyje, kur susiklosciusio

dauglaaukitio gyvenamo wEstaklymo Dirme aukBte paverisemi komarcinials

Alskin sklypai ar jy fragmendad, sussdarg Kondguojani esamy sklypy nbas,

funkcidkai fur [gauli tg paski|, kufa lur skivpas, prig kunio [l bus prijungll

Senvilutal - Suo atveju nenurodomi, Sk dotalusis planas spranddia kvanals
lpgrans whdaviniug. O bokiy tartony, Xenoms reikly skirh Serviluius, kad
s prast bolent kvartalo bendrines probemas neturime,. SpeendEiant alsking
sklypy lygmens problemas, servitutad bus bitini, bet tal Ir yra tolimesnés
deladzacios projekiy ubdavinys

Statybinial regiamentai :

Uzstatymo indeksas - esant susiklosciusiai, netolygiai sklypy bei kvartalo
uZstatymo struktdrai, negali biiti taikomas vienareik$miskai. Detaliajame plane
sidlomas vidutinis viso kvartalo uzstatymo indeksas yra 45-50% (esamos
padeties 20-25%). |vertinant planuojamo kvartalo padétj miesto centro
kontekste, bei jo funkcinj (komercinj) patrauklumag , atskiry sklypy uzstatymo
indeksas galety didéti iki 60-80%.

Uzstatymo aukstingumas - nurodytas pagrindiniame bréZinyje. Vidutinis viso
kvartalo aukstingumas neturéty virdyti 5 auksty,

Statiniy vieta - pagrindiniame brézinyje rodomus statinius reikia suprasti ne
kaip konkregius sitilomus tlrinius sprendimus, o kaip ustatymo pobudj,
uzstatymo principa. Sio kvartalo pagrindinis uZstatymo principas yra kvartalo
i8klotiniy perimetrinio uZstatymo suformavimas.

InZinerinés infrastruktiros koridoriai - planuojamo kvartalo inZineriné
infrastruktdra yra pilnai susikloséiusi ir pakankamai iSvystyta. Taciau ji yra

trasose.
Pagalbiniai reglamentai:

Architekttrinés iSraiskos priemoniy reglamentai - pagrindiniame bréZinyje
nurodyti pagrindiniai ir lokalls architektdriniai-urbanistiniai akcentai. Jie turi
biti jvertinti tose vietose projektuojant konkrecius pastatus. Tai jgalinty
sukurti vientisg i$baikta architektiring-urbanisting kvartalo kompozicija.
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Paveikdas 17. 1S&trauka iS detaliojo plano.

[ Panucgjamateritorija | ' = B

Tarptautinio Sauliy karinio oro uosto teritorijos ir jos prieiqy Sauliy mieste (Lietuvos
kariuomenés kariniy oro pajégy aviacijos bazé) detalusis planas (TPDR Nr. TO0038987).

Detaliojo plano sprendiniai nepriedtarauja Tarptautinio Siauliy karinio oro uosto teritorijosir jos
prieigy Siauliy mieste (Lietuvos kariuomenés kariniy oro pajégy aviacijos baze) detaliojo plano (TPDR
Nr. TO0038987) sprendiniams.

Taip pat vadovaujamasi specialiojo teritorijy planavimo dokumentais:

1) Energijos radies parinkimo ir panaudojimo Siauliy mieste speciaiojo plano ir reglamento
koregavimas (T00076409).

2) Dviragiy transporto Siauliy mieste vystymo schema (T00040209).

3) Siauliy miesto degaliniy i3déstymo schemos koregavimo speciausis planas (T00038882).

4) Siauliy miesto vandenvietiy sanitariniy zony nustatymo specialusis planas (T00038864).

5) Antriniy Zaliavy ir mi&riyjy atlieky konteineriy aikdteliy Siauliuose specialusis planas
(TO0039093).

6) Siauliy miesto iZorinés vaizdinés reklamos special usis planas (T00075486).

7) Siauliy miesto paviriniy nuoteky tvarkymo infrastruktiros plétros specialusis planas
(TO0082754).

8) Siauliy dvaro sodybos, vad. Didziadvariy (unikalus kodas Kultiros vertybiy registre 626,
buves kodas G310K), nekilnojamojo kultiros paveldo apsaugos specialusis planas (T00053357).

9) Siauliy apskrities midky tvarkymo schemos keitimas (t00085699).

10) Siauliy miesto centrinés dalies transporto ir automobiliy stovéjimo teritorijy specialusis
planas, patvirtintas Siauliy miesto savivaldybés tarybos 2010-08-19 sprendimu Nr. T-247.
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Auk&iau iSvardinti specialigji planai ir schemos nagrinéjami atskirai kitose aiskinamojo rasto
dalyse arba nedaro jtakos detaliojo plano sprendiniams, todél nenagrinéjami.

Vadovaujantis LR Vyriausybés 2004-08-18 nutarimo Nr. 967 ,,Plany ir programy strateginio
pasekmiy aplinkai vertinimo tvarkos apraSas’ nuostatomis (Zin., 2011, Nr. 50-2431) strateginio
pasekmiy aplinkai vertinimo procediros neatliekamos.

Pagal Planuojamos iikinés veiklos poveikio aplinkai vertinimo jstatymo (Zin., 1996, Nr. 82-
1965; 2008, Nr. 81-3167) reikalavimus, planuojama tkiné veikla nepatenka, dél poveikio aplinkal
vertinimo raSiy sarass, todél planuojamos tikinés velklos povekio aplinkai vertinimo procediros
neatliekamos.

1.2. Detaliojo plano sprendiniai.

Detaliojo plano koregavimas vykdomas penkiuose esamuose Zzemés sklypuose: Vilniaus g. 200,
Siauliai (kadastro Nr. 2901/0011:429), Vilniaus g. 200A, Siauliai (kadastro Nr. 2901/0011:424),
Vilniaus g. 202A, Siauliai (kadastro Nr. 2901/0011:481), Kastony al. 13, Siauliai (kadastro Nr.
2901/0011:247), Vilniaus g. 190, Siauliai (kadastro Nr. 2901/0011:229).

Detaliojo plano sprendiniai rengiami jvertinus gretimybes— Zemés sklypusir Kitasteritorijas, kurie
(-ios) ribojas su planuojama teritorija; jvertinus Zeldyny ir Zaliyjy jungCiy, viey erdviy struktiras
sklypuoseir susisekimo koridoriuosebei jy tolesnio formavimo poreikiusir galimybes; jvertinus pésciyjuy,
dviratininky ir autotransporto rySus per teritorija ir jos gretimybése. Taip pat vadovaujantis Siauliy miesto
savivaldybés tarybos 2022 m. liepos 7 d. sprendimu Nr. T-298 , Dél techninés klaidos i&taisymo Siauliy
miesto bendrojo plano koregavimo dokumente®, yra parengti projektinia padialyma su erdvine jy
poveikio analize vidaus erdvéms, panoramoms ir siluetui (atliekant, stebint vaizdus nuo apzvalgos viety,
IS kuriy geriausal matomos panoramos ir siluetai), kuriais jrodoma, kad nebus uzgoZtos teritorijos
dominantésir akcental ar sumenkintos urbanistinés vietovésir (ar) pavienio objekto vertingosi os savybés.
Projektiniai pastulymai pateikiami, kaip aiskinamojo rado 2 priedas Atszvelgiant j projektinius
pasitlymus, planuojami detaliojo plano koregavimo sprendiniai.

Planuojamo Zemés sklypo Nr. 1, Vilniaus g. 202A, Siauliai (Kadastro Nr. 2901/0011:481), ribos
ir plotas nekei¢iami. Taip pat nekei¢iama pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis—kita. Keiciamas Zzemés
naudojimo badas j susisekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos (12). Sklype planuojamas kelio
ir inZineriniy tinkly servitutas S1, suteikiantys teise privaziuoti ir tiesti inzinerinius tinklus iki sklypo
Nr. 2.

Zemessklypai Vilniausg. 200, Siauliai (kadastro Nr. 2901/0011:429) ir Vilniaus g. 200A, Siauliai,
sujungiami j vieng Zeméssklypa Nr. 2, nekei¢iant kitos pagrindinés Zemeés naudojimo paskirties, kei¢iamas
Zemes naudojimo biidas j daugiabuciy gyvenamujy pastaty ir bendrabugiy teritorijos (G2). Zemés sklype
planugjami kelio ir inZineriniy tinkly servitutai S2 ir S3, sutelkiantys teise privaziuoti, prieiti ir tiesti
inZineriniustinklus iki planuojamy Zzemés sklypy Nr. 1, Nr. 3ir Nr. 4.

Planuojamo Zemés sklypo Nr. 3, Vilniaus g. 190, Siauliai (kadastro Nr. 2901/0011:229), ribos ir
plotas nekeiciami. Neke ¢iant kitos pagrindinés zemés naudojimo paskirties, kei¢iamas zemés naudojimo
budas| atskiryjy Zeldyny teritorijos (E).

Zemes sklypas Kastony al. 13, Siauliai (kadastro Nr. 2901/0011:247) paddijamas j tris Zemés
sklypus Nr. 4, Nr. 5, Nr. 6. Nekei¢iant kitos pagrindinés Zemés naudojimo paskirties, Zzemés sklypui Nr. 4
nustatomas daugiabuciy gyvenamyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijos (G2) zemés naudojimo budas.
Zemés sklypui Nr. 5 — atskiryjy Zeldyny teritorijos (E) Zemés naudojimo badas. Zemés sklypui Nr. 6—du
Zzemés naudojimo bidai: daugiabuciy gyvenamyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijos (G2) ir bendro
naudojimo (miesty, miesteliy ir kaimy ar savivaldybiy bendro naudojimo) teritorijos (B). Kai detaligjame
plane nustatomas teritorijos naudojimo tipas ir nurodomi keli galimi Zemés sklypo ar jo dalies Zemés
naudojimo badai, pirmasis jradytas Zzemés sklypo naudojimo budas yra prioritetinis, paga jj nustatomas
konkretus zemés sklypo ar jo dalies zemés naudojimo bidas tvirtinant detalyjj plana, kitais detaliggame
planepagal teritorijos naudojimo tipa nurodytais zemés naudojimo budai s zemés sklypo ar jo dalies Zzemés
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naudojimo budai keiciami savivaldybés mero ar jo jgalioto savivaldybés administracijos direktoriaus
sprendimu, Visuomenés informavimo, konsultavimo ir dalyvavimo priimant sprendimus dél teritorijy
planavimo nuostaty, patvirtinty Lietuvos Respublikos Vyriausybés 1996 m. rugséjo 18 d. nutarimu Nr.
1079 ,, D¢l Visuomenés informavimo, konsultavimo ir dalyvavimo priimant sprendimus dél teritorijy
planavimo nuogtaty patvirtinimo”, nustatyta tvarka informuojama visuomené.

Visems suplanuctiems Zemés sklypams nustatomas teritorijos naudojimo reglamentas, kuris
nepriestarauja Bendrajam planui.

Teritorijoje auganciy medziy likimas nesprendziamas Sioje projektavimo stadijoje. Yra atlikta
Zeldiniy inventorizacija, kuri pateikiama ai Skinamojo rasto 1 priede.

Teritorijoje iSvystyta inZinering infrastruktara. Nauji inZineriniai tinklai detaligiame plane
neplanuojami. Yra sialomi servitutai ir inZineriniy tinkly koridorial tinklams tiesti, o esami inZineriniai
tinklai gali bati iskeliami, rekongtruojami, pagal ingtitucijy iSduotas prisijungimo sglygas, rengiant
techninius darbo projektus.

Vadovaujantis Lietuvos Respublikos speciaiyjy zemés naudojimo salygy jstatymu (2019 m.
birzelio 6 d., Nr. XIl1-2166), zemés sklypuose nurodomos esamos ir siilomos nustatyti naujos
speciaiosos Zemés naudojimo  sglygos. Sitalomos specialiosios Zemés nhaudojimo  salygos
registruojamos Nekilnojamojo turto registre, kai praSyma pateikia asmuo, suinteresuotas akinésir (ar)
kitokios veiklos, dél kurios nustatytos Siame jstatyme nurodytos teritorijos, vykdymu, o kai tokio néra,
— teritorijy planavimo dokumento organizatorius (kai tokio néra, — Zemés sklypo savininkas ar
valstybinés ar savivaldybés zemés patikétinis).

Teritorijos turinés ir erdvinés kompozicijos tikslinamos PP/TDP metu. Detaliggame plane
statybos linija, kuri grieztai salygoty pastaty padétj ir architektaring iSraiSka nenustatoma.

Zemes sklypuose esami servitutai siiilomi naikinti.

1.2.1. SklypasNr. 1.

Zemés sklypo plotas.
Formuojamo Zemés sklypo plotas — 0,0540 ha.

Teritorijos naudojimo reglamento nustatymas:

* teritorijos naudojimo tipas— misri centro teritorija (GC);

* pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — kitos paskirties zemé (KT);
* zemés naudojimo biidas — susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos (12).
* uZstatymo tipas —---.

* lestinas pastaty aukstis—--- m;

» pastaty auksty skaic¢ius (nuo-iki) —---;

* lestinas uzstatymo tankis— ---%;

* lestinas uzstatymo tiirio tankis — ---;

* leastinas uzstatymo intensyvumas (indeksas) — ---;

* priklausomyjy zeldyny norma— ---%.

Zemes sklype registruotos specialiosios Zemés naudojimo sglygos, vadovaujantis Lietuvos
Respublikos specialiyju Zzemes naudojimo sqglygy jstatymu (2019 m. birzelio 6 d., Nr. XI111-2166):

- Elektros tinkly apsaugos zonos (111 skyrius, ketvirtasis skirsnis).

- Pozeminio vandens vandenvieciy apsaugos zonos (V1 skyrius, vienuoliktasis skirsnis).

Zemes sklype sizlomos registruoti specialiosios Zemés naudojimo sglygos, vadovaujantis
Lietuvos Respublikos specialiyjuy Zemés naudojimo sqglygy jstatymu (2019 m. birzelio 6 d., Nr. XIlI-

2166):

- Silumos perdavimo tinkly apsaugos zonos (111 skyrius, dvyliktasis skirsnis).
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- Radiolokatoriy apsaugos zonos (V11 skyrius, ketvirtasis skirsnis).
- Aerodromo apsaugos zonos (111 skyrius, pirmasis skirsnis).
- Krasto apsaugos objekty apsaugos zonos (X skyrius, pirmasis skirsnis).

Salomi servitutai:

S1 — kelio servitutas (projektuojamas) — teise vaziuoti transporto priemonémis, naudotis péstiyjy
taku (tarnaujantis daiktas), kodas 215, plotas— 92 m?;

servitutas (esamas koreguojamas) — teisé tiedti, aptarnauti, naudoti pozemines, antzemines
komunikacijas (tarnaujantis daiktas), kodas 222, plotas— 92 m?.

1.2.2. SklypasNr. 2.

Zemes sklypo plotas.
Formuojamo zemés sklypo plotas — 0,6582 ha.

Teritorijos naudojimo reglamento nustatymas.

* teritorijos naudojimo tipas— mi&ri centro teritorija (GC);

* pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — kitos paskirties zemeé (KT);

» Zemés naudojimo budas — daugiabuciy gyvenamyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijos (G2).
* uzstatymo tipai:

- laisvo planavimo uzstatymas (Ip) - kai pastatai (jy grupés) statomi pagal laisvai pasirinkta
kompozicija, neformuojant gatviy ir kity, badingy perimetriniam uzstatymui, erdviy;

- perimetrinis uzstatymas (pr) - kvartalo iSorés perimetru visiSkai ar iS dalies uzdara
reguliaraus plano urbanisting struktara, kai uzstatymas formuojamas blokuojant pastatus ant
sklypo riby palel gatve. Perimetrinis kvartaly uzstatymas suformuoja uzdaras ar iS dalies uzdaras
kiemy, gatviy, aikiy ir kitas kvartalo erdves;

* leastinas pastaty aukstis—20 m;

* pastaty auksty skaic¢ius (nuo-iki) — 1-5;

* leistinas uzstatymo tankis— 50%;

* leistinas uzstatymo intensyvumeas (indeksas) — 2,5;
 priklausomyjy zeldyny norma—20%*.

* - 7emes sklypas yra uzstatytas, o vadovaujantis Siauliy miesto bendrojo plano koregavimu,
planuojama teritorija patenka j pagrindinio centro funkcing zong, todél Zemés sklypui trikstama 10%
priklausomyjy Zeldyny ploty normos dalj numatoma kompensuoti jskai¢iuojant j besiribojanciy Zzemés
sklypy Nr. 3ir Nr. 5 atskiryjy zeldyny plotus.

Zemes sklype registruotos specialiosios Zemes naudojimo sglygos, vadovaujantis Lietuvos
Respublikos specialiyjy zemés naudojimo sglygy jstatymu (2019 m. birzelio 6 d., Nr. XI11-2166):

- PoZeminio vandens vandenvieciy apsaugos zonos (VI skyrius, vienuoliktasis skirsnis).

- Skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos (111 skyrius, Sestasis skirsnis).

- Vielyjy rySiy tinkly elektroniniy rySiy infrastruktiros apsaugos zonos (I skyrius,
vienuoliktasis skirsnis).

- Elektros tinkly apsaugos zonos (111 skyrius, ketvirtasis skirsnis).

Zemes sklype siizlomos registruoti specialiosios Zemés naudojimo sglygos, vadovaujantis
Lietuvos Respublikos specialiyju Zzemes naudojimo sqglygu jstatymu (2019 m. birzelio 6 d., Nr. XIlI-

2166):

- Silumos perdavimo tinkly apsaugos zonos (111 skyrius, dvyliktasis skirsnis).
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- Vandenstiekimo ir nuoteky, pavirsiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiros apsaugos zonos (111
skyrius, deSimtasis skirsnis).

- Radiolokatoriy apsaugos zonos (V11 skyrius, ketvirtasis skirsnis).

- Aerodromo apsaugos zonos (111 skyrius, pirmasis skirsnis).

- Krasto apsaugos objekty apsaugos zonos (X skyrius, pirmasis skirsnis).

Salomi servitutai:

S2 — kelio servitutas (projektuojamas) — teise vaziuoti transporto priemonémis, naudotis péstiyjy
taku (tarnaujantis daiktas), kodas 215, plotas— 531 m?;

servitutas (esamas koreguojamas) — teise tiedti, aptarnauti, naudoti poZemines, antZzemines
komunikacijas (tarnaujantis daiktas), kodas 222, plotas — 531 m?.

S3 — kelio servitutas (projektuojamas) — teisé naudotis pésCiyjy taku (tarnaujantis daiktas), kodas
202, plotas—54 m?;

servitutas (esamas koreguojamas) — teisé tiedti, aptarnauti, naudoti pozemines, antzemines
komunikacijas (tarnaujantis daiktas), kodas 222, plotas— 54 m?.

1.2.3. SklypasNr. 3.

Zemes sklypo plotas.
Formuojamo zemés sklypo plotas — 0,0874 ha.

Teritorijos naudojimo reglamento nustatymas.

* teritorijos naudojimo tipas— mi&ri centro teritorija (GC);

* pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — kitos paskirties zemé (KT);
» Zemés naudojimo budas — atskiryjy zeldyny teritorijos (E).

uzstatymo tipas —---;

leistinas pastaty aukstis—--- m;

pastaty auksty skai¢ius (nuo-iki) —---;

lelstinas uzstatymo tankis — ---%;

lelstinas uzstatymo intensyvumas (indeksas) — ---;
priklausomujy zeldyny norma—---%.

Zemes sklype registruotos specialiosios Zemés naudojimo sglygos, vadovaujantis Lietuvos
Respublikos specialiyjy zemeés naudojimo sglygy jstatymu (2019 m. birzelio 6 d., Nr. XI11-2166):

- PoZeminio vandens vandenvieciy apsaugos zonos (VI skyrius, vienuoliktasis skirsnis).

- Skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos (111 skyrius, Sestasis skirsnis).

- Elektros tinkly apsaugos zonos (111 skyrius, ketvirtasis skirsnis).

Zemes sklype sizlomos registruoti specialiosios Zemeés naudojimo sglygos, vadovaujantis
Lietuvos Respublikos specialiyjy Zemeés naudojimo sglygy jstatymu (2019 m. birzelio 6 d., Nr. XIlI-
2166):

- Vandenstiekimo ir nuoteky, pavirdiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiros apsaugos zonos (111
skyrius, deSimtasis skirsnis).

- Radiolokatoriy apsaugos zonos (V11 skyrius, ketvirtasis skirsnis).

- Aerodromo apsaugos zonos (111 skyrius, pirmasis skirsnis).

- Krasto apsaugos objekty apsaugos zonos (X skyrius, pirmass skirsnis).

Suzlomi servitutai:
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1.2.4. SklypasNr. 4.

Zemes sklypo plotas.
Formuojamo Zemés sklypo plotas — 0,3259 ha.

Teritorijos naudojimo reglamento nustatymas:
* teritorijos naudojimo tipas— misri centro teritorija (GC);
* pagrindiné zemés naudojimo paskirtis — kitos paskirties zemé (KT);
» Zemés naudojimo budas — daugiabuciy gyvenamyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijos (G2).
* uZstatymo tipas — laisvo planavimo uzstatymas (Ip) - kai pastatai (juy grupés) statomi pagal
laisvai pasirinkta kompozicija, neformuojant gatviy ir Kity, badingy perimetriniam uzstatymui, erdviy;
 leistinas pastaty aukstis—20 m;
* pastaty auksty skaic¢ius (nuo-iki) — 1-5;
leistinas uzstatymo tankis — 50%;
leistinas uzstatymo intensyvumas (indeksas) — 2,5;
¢ priklausomyjy zeldyny norma— 30%.

Zemes sklype registruotos specialiosios Zemés naudojimo sglygos, vadovaujantis Lietuvos
Respublikos specialiyjuy Zzemes naudojimo sqglygy jstatymu (2019 m. birzelio 6 d., Nr. XI111-2166):

- Pozeminio vandens vandenvieciy apsaugos zonos (V1 skyrius, vienuoliktasis skirsnis).

- Elektros tinkly apsaugos zonos (111 skyrius, ketvirtasis skirsnis).

Zemes sklype sizlomos registruoti specialiosios Zemés naudojimo sglygos, vadovaujantis
Lietuvos Respublikos specialiyjy Zemeés naudojimo sglygy jstatymu (2019 m. birZelio 6 d., Nr. XIlI-
2166):

- Silumos perdavimo tinkly apsaugos zonos (111 skyrius, dvyliktasis skirsnis).

- Vandenstiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiros apsaugos zonos (111
skyrius, deSimtasis skirsnis).

- Radiolokatoriy apsaugos zonos (V11 skyrius, ketvirtasis skirsnis).

- Aerodromo apsaugos zonos (I11 skyrius, pirmasis skirsnis).

- Krasto apsaugos objekty apsaugos zonos (X skyrius, pirmasis skirsnis).

Salomi servitutai:

1.2.5. SklypasNr. 5.

Zemes sklypo plotas.
Formuojamo zemés sklypo plotas — 0,1397 ha.

Teritorijos naudojimo reglamento nustatymas.

* teritorijos naudojimo tipas— mi&ri centro teritorija (GC);

* pagrindiné Zzemés naudojimo paskirtis — kitos paskirties zemé (KT);
» Zemés naudojimo budas — atskiryjy zeldyny teritorijos (E).

* uzstatymo tipas—---;

leistinas pastaty aukstis—--- m;

pastaty auksty skai¢ius (nuo-iki) —---;

leistinas uzstatymo tankis — ---%;

leistinas uzstatymo intensyvumas (indeksas) — ---;

priklausomyjy Zeldyny norma—---%.
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Zemes sklype registruotos specialiosios Zemés naudojimo sglygos, vadovaujantis Lietuvos
Respublikos specialiyjy zemés naudojimo sglygy jstatymu (2019 m. birzelio 6 d., Nr. XI11-2166):
- Pozeminio vandens vandenvieciy apsaugos zonos (V1 skyrius, vienuoliktasis skirsnis).

Zemeés sklype siilomos registruoti specialiosios Zemeés naudojimo sglygos, vadovaujantis
Lietuvos Respublikos specialiyjy zemeés naudojimo sglygy jstatymu (2019 m. birZelio 6 d., Nr. XIlI-
2166):

- Silumos perdavimo tinkly apsaugos zonos (111 skyrius, dvyliktasis skirsnis).

- Vandenstiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiros apsaugos zonos (111
skyrius, deSimtasis skirsnis).

- Elektros tinkly apsaugos zonos (11 skyrius, ketvirtasis skirsnis).

- Radiolokatoriy apsaugos zonos (V11 skyrius, ketvirtasis skirsnis).

- Aerodromo apsaugos zonos (I11 skyrius, pirmasis skirsnis).

- Krasto apsaugos objekty apsaugos zonos (X skyrius, pirmasis skirsnis).

Salomi servitutai:

1.2.6. SklypasNr. 6.

Zemes sklypo plotas.
Formuojamo Zemés sklypo plotas — 0,0887 ha.

Teritorijos naudojimo reglamenty nustatymas.
* teritorijos naudojimo tipas— misri centro teritorija (GC);
» pagrindiné zemés naudojimo paskirtis — kitos paskirties zemé;
* Zemés naudojimo budai:
prioritetinis — daugiabuciy gyvenamyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijos (G2);
kitas galimas — bendro naudojimo (miesty, miesteliy ir kaimy ar savivaldybiy bendro
naudojimo) teritorijos (B).

Daugiabuciy gyvenamyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijos zemeés naudojimo bizdui nustatomi
teritorijos naudojimo reglamentai:

* uZstatymo tipas — laisvo planavimo uzstatymas (Ip) - kai pastatai (juy grupés) statomi pagal
laisvai pasirinkta kompozicija, neformuojant gatviy ir kity, badingy perimetriniam uzstatymui, erdviy;
leistinas pastaty aukstis— 20 m;
pastaty auksty skaicius (nuo-iki) — 1-5;
leistinas uzstatymo tankis — 50%;
leistinas uzstatymo intensyvumas (indeksas) — 2,5;
priklausomyjy zeldyny norma— 30%.

Bendro naudojimo (miesty, mesteliy ir kaimy ar savivaldybiy bendro naudojimo) teritorijos
Zemes naudojimo bizdui nustatomi teritorijos naudojimo reglamentai:

e uZstatymo tipas—---;

* lastinas pastaty aukstis—--- m;

* pastaty auksty skaicius (nuo-iki) —---;

* lestinas uzstatymo tankis— ---%;

* lestinas uzstatymo intensyvumas (indeksas) — ---;

* priklausomyjy Zeldyny norma— 15%.
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Duomenys apie jregistruotas teritorijas, kuriose taikomos specialiosios zemés naudojimo
sglygos:

- Pozeminio vandens vandenvieciy apsaugos zonos (VI skyrius, vienuoliktasis skirsnis).

- Elektros tinkly apsaugos zonos (111 skyrius, ketvirtasis skirsnis).

Zemes sklype siizlomos nustatyti specialiosios Zemes naudojimo szlygos, vadovaujantis Lietuvos
Respublikos specialiyjy zemés naudojimo sglygy jstatymu (2019 m. birzelio 6 d., Nr. X111-2166):

- Silumos perdavimo tinkly apsaugos zonos (111 skyrius, dvyliktasis skirsnis).

- Vandenstiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiros apsaugos zonos (111
skyrius, deSimtasis skirsnis).

- Radiolokatoriy apsaugos zonos (V11 skyrius, ketvirtasis skirsnis).

- Aerodromo apsaugos zonos (I11 skyrius, pirmasis skirsnis).

- Krasto apsaugos objekty apsaugos zonos (X skyrius, pirmasis skirsnis).

Salomi servitutai:

1.3. Zeldyny poreikis.

Priklausomyjy zeldyny norma nustatoma vadovaujantis Lietuvos Respublikos aplinkos ministro
2007 m. gruodzio 21 d. jsakymu Nr. D1-694 , Dél Atskiryjy rekreacinés paskirties zeldyny ploty normy
ir Priklausomyjy Zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos apraSo patvirtinimo® (Zin., 2014-01-14, Nr.
D1-36), Priklausomyjy Zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos aprasu:

Lentele 2. Priklausomyjy Zeldyny ploty normos.

MaZiausias Zeldynams Didziausia
MaZiausias priskiriamas plotas huo leidZiama
Zeldynams Viso Zemeés sklypo kompensuoti
Eil 3 priskiriamas ploto-gamtinio karkaso priklausomyjy
Nr. Zemés sklypo naudojimo bidas plotas nuo dtiprial paZeisto Zeldyny ploty
' Viso Zemes (degraduoto) normy dalis
sklypo ploto, geoekologinio (procentiniai
proc. potencial o*- teritorijose punktai)
(proc.)
1 Vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy
pastaty teritorijos:
1.1. planuojami naujai uZzstatyti 25 35 -
Zemes sklypai;
1.2. esami uZstatyti Zemés sklypai 25 35 5
2. Daugiabuciy gyvenamyjy pastaty ir
bendrabuciy teritorijos
2.1. planuojami naujai uzstatyti 30 40 -
Zemés sklypai;
2.2. esami uzstatyti Zemeés sklypai 30 40 5
3. Visuomeninés paskirties
teritorijos**:
3.1. Zemés sklypai, skirti Siems 50 50 -
mokslo paskirties pastatams: 40 50 -
vaiky darzeliams, lopSeliams;
bendrojo lavinimo mokykloms
3.2. Zeme¢s sklypal, skirti Siems
gydymo paskirties pastatams: 45 50 -
sanatorijoms,
ligoninéms, klinikoms, reabilitacijos 35 45 -
centrams
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3.3. Zemés sklypai, skirti 3.1ir 3.2

papunkéiuose nepaminétiems 15 25
pastatams visuomeninés paskirties
teritorijose
4, Pramonésir sandéliavimo objekty
teritorijos 10 20 Vadovaujantis
Apraso 6 punktu
5. Komercinés paskirties objekty
teritorijos 10 20 5
6. Susisiekimo ir inzineriniy
komunikacijy aptarnavimo objekty 20 25 Vadovaujantis
teritorijos Apraso 6 punktu
7. Rekreacinés teritorijos 40 50 -
8. Bendrojo naudojimo (miesty,
miesteliy ir kaimy ar savivaldybiy 15 25

bendrojo naudojimo) teritorijos

Papildomai zeldynams projektuojami zemés sklypai Nr. 3, Nr. 5 ir Nr. 6 (galimas), kuriems
nustatomas zemés naudojimo budai: atskiryjy zeldyny teritorijos (E) ir bendro naudojimo (miesty,
miesteliy ir kaimy ar savival dybiy bendro naudojimo) teritorijos, ir kurie uzima 3158 m?, t. y. 23% visos
planuojamos teritorijos.

Planuojamateritorijaj gamtinio karkaso teritorijas nepatenka.

Planuojamojoje teritorijoje misko naudmeny néra.

Teritorijoje augan¢iy medziy inventorizacija atlikta, vadovaujantis Zeldyny ir Zeldiniy
Inventorizavimo ir apskaitos taisyklémis, ir pateikiama aiSkinamojo rasto 1 priede. Saugotini medziai
tvarkomi vadovaujantis 2008 m. kovo 12 d. LR Vyriausybés nutarimu Nr. 206. Siame detaligjame plane
medziy likimas nesprendZziamas. Rengiant PP/TDP, butina jvertinti esamus medzius ir sprendinius
projektuoti laikantis teisés aktuose nustatyty reikalavimy.

PP/TDP rengimo metu taip pat jvertinti zeldyny ir Zaliyjy jungCiy, vieSy erdviy struktiras
sklypuoseir susisiekimo koridoriuose, suprojektuoti sklypy apzeldinima.

1.4. InZineriné infrastruktar a.

Planuojamojoje teritorijoje pilnai iSvystytainZineriné infrastruktira.

Vadovaujantis Planavimo darby programos 6.2 punktu yra parengtas atskiras InZineriniy tinkly ir
ju apsaugos zony brézinys, kuriame parodyti esami inzineriniai tinklai ir jy registruotos specialiosios
Zzemés naudojimo salygos.

Detaligiame plane, vadovaujantis Lietuvos Respublikos speciaiyjy Zemés naudojimo salygy
jstatymu (2019 m. birzdlio 6 d., Nr. X111-2166), Nekilnojamojo turto registre siillomos registruoti kitos
specialiosios Zemés naudojimo sglygos. Registruoti galimakai praSyma pateikia asmuo, suinteresuotas
akinésir (ar) kitokios veiklos, dél kurios nustatytos Siame jstatyme nurodytos teritorijos, vykdymu, o
kai tokio néra, — teritorijy planavimo dokumento organizatorius (kai tokio néra, — zemés sklypo
savininkas ar valstybinés ar savivaldybés zemés patikétinis).

Nauji inZineriniai tinklai neplanuojami, ta¢iau suplanuotais servitutais ir inZineriniai koridoriais
uztikrinama galimybé naujus objektus pajungti prie esamy inzZineriniy tinkly. Naujy tinkly tiesimas ir
esamy rekonstravimas sprendziamas techniniy darbo projekty metu, gavus prisijungimo salygas.
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Detaliojo plano koregavimas rengiamas, vadovaujantis iSduotomis Teritorijos planavimo
Salygomis:

AB ,TdiaLietuva® 2024-08-01 Teritorijos planavimo sglygomis Nr. REG21751568:

Jvertinti, kad planuojamoje teritorijoje yra nutiesti eektroniniy rySiy tinklai (rySiy kabeliy
kanalai su kabeliais). Elektroniniy rySiy daliai vadovautis Lietuvos Respublikos Elektroniniy rySiy
jstatymu bel Lietuvos Respublikos RySiy reguliavimo tarnybos patvirtintomis taisyklemis ,, Elektroniniy
rySiy infrastruktizros jrengimo, Zymejimo, prieziarosir naudojimo taisykles' .

Rengiant detaliojo plano sprendinius jvertinta, kad j planuojama zemés sklypa Nr. 2 patenka
elektroniniy rysiy kabelis. Nurodytos registruotos specialiosios zemés naudojimo salygos.

Nustatyti specialigsias Zemés naudojimo sglygas, kuriy pagrindu taikomi akinés veiklos
apribojimai. Specialiosiose sglygose pazymeéti esanciy rySio linijy apsaugos zonas. Numatyti koridorius
elektroniniy rysiy tinklui aptarnauti, eksploatuoti.

Rengiant detaliojo plano sprendinius jvertinta, kad j planuojama zemés sklypa Nr. 2 patenka
elektroniniy rySiy kabelis. Nurodytos registruotos specialiosios zemés naudojimo salygos. Inzineriniai
tinklai Siame sklype tvarkomi vadovaujantis 2024 m. iSduotu statybos leidimu projektui ,, VieSbucio
paskirties pastatai Vilniaus g. 200, 200A, Siauliai, rekonstrukcijos projektas. Automobiliy aik&telé
Vilniaus g. 202A, Siauliai, statybos projektas‘. Papildomai planuojamojoje teritorijoje numatyti
inZineriniy tinkly servitutai S1, S2, S3, kodas 222 (inzZineriniai koridoriai).

Naujy statiniy ir inZineriniy tinkly projekty rengimui, eektroniniy rySiy tinkly perkelimui iSsiimti
atskiras prisijungi mo/perkelimo sglygas.
Jvertinti sglyga kitose projektavimo stadijose.

ISsaugoti veikiancius elektroniniy rySiy tinklus, numatyti vietg naujy elektroniniy rySiy tinkly
trasoms naujai planugjamiems statiniams teritorijoje. Numatyti vietg elektroniniy rySy tinkly
perkelimui, jeiqu jie trukdo projekto sprendiniy jgyvendinimui.

Rengiant detaliojo plano sprendinius jvertinta, kad j planuojama Zemés sklypa Nr. 2 patenka
elektroniniy rySiy kabelis. Nurodytos registruotos specialiosios Zemés naudojimo salygos. InZineriniai
tinklai Siame sklype tvarkomi vadovaujantis 2024 m. iSduotu statybos leidimu projektui ,,Viesbucio
paskirties pastatai Vilniaus g. 200, 200A, Siauliai, rekonstrukcijos projektas. Automobiliy aikdtele
Vilniaus g. 202A, Siauliai, statybos projektas‘. Papildomai planuojamojoje teritorijoje numatyti
Inzineriniy tinkly servitutai S1, S2, S3, kodas 222 (inzineriniai koridoriai).

Koreguojamy detalyjj plang suderinti su Telia Lietuva, AB.
Detaliojo plano koregavimo projektas bus suderintas Teritorijy planavimo komisijos derinimo
metu.

AB ,Energijos skirstymo operatorius‘ 2024-08-02 Teritorijos planavimo sglygomis Nr.
REG21771843:

1. / planuojamy teritorijg, patenkantiems skirstomiesems elektros bel gamtiniy dujy tinklams
naudojimui_uztikrinti vadovaujantis LR Specialiyjy Zemes naudojimo sglygy jstatymu, bel nesant
nustatytiems servitutams apsaugy zonos riboje, esant poreikiui juos nustatyti (LR Elektros energetikos
jstatymas Nr. VI11-1881, 2000-07-20).

Rengiant detaliojo plano sprendinius jvertinta, kad j planuojama teritorijag patenka elektros
poZzeminiai kabeliai bei dujotiekis. Nurodytos registruotos specialiosios Zemés naudojimo sglygos.

2. Planuojamoje teritorijojeiSlaikyti vertikaliusir horizontalius atstumus nuo ve kianc¢iy el ektros
ir gantiniy dujy skirstomyjy tinkly pagal (LR Energetikos ministro 2010-03-29 jsakymas Nr. 1-93 Dél
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elektros tinkly apsaugos taisykliy patvirtinimo, LR Energetikos ministro 2012-11-23 jsakymas Nr. 1-
228 Dél dujy skirstomyjy dujotiekiy apsaugos taisykliy patvirtinimo).

InZineriniams tinklams nurodytos registruotos specialiosios zemés naudojimo salygos. Tinklai,
patenkantysj uzstatymo zona, reikalui esant, gali buty iskeliami vadovaujantis LR Energetikos ministro
2012-07-04 jsakymu Nr. 1-127, prijungimo salygy pagrindu parengiant operatoriaus elektros tinkly
dalies perkélimo projekta. Neiskélus tinkly, statyba jy apsaugos zonoje negalima.

3. Esant batinybei, planuojamoje teritorijoje numatyti trukdanciy numatomai statybai veikianciy
elektros ir gamtiniy dujy skirstomyjy tinkly iSkélimg (LR Energetikos ministro 2012-07-04 jsakymu Nr.
1-127 Dél Elektros energijos gamintojy ir vartotojy elektros jrenginiy prijungimo prie elektros tinkly
tvarkos apraso patvirtinimo, LR Energetikos jstatymas 2002-05-16 Nr. | X-884).

Tinklai, patenkantys j uzstatymo zong, reikalui esant, gali baty iSkeliami vadovaujantis LR
Energetikos ministro 2012-07-04 jsakymu Nr. 1-127, prijungimo salygy pagrindu parengiant
operatoriaus elektros tinkly dalies perkélimo projekta. Neiskélus tinkly, statyba jy apsaugos zonoje
negalima.

4. Planuojamoje teritorijoje naujai statomiems objektams numatyti inZinerinius komunikacinius
koridorius statiniy prijungimui_prie velkianciy elektros, gamtiniy dujy  Skirstomyjy jrenginiy.
InZineriniai_koridoriai turi bati numatyti iki kiekvieno atskirai formuojamo sklypo ribos. Elektros
skirstomigji tinklai neturi patekti po planuojamais statiniais bel po gatves vaziuojamgja dalimi.

Papildomai planuojamojoje teritorijoje numatyti inzineriniy tinkly servituta S1, S2, S3, kodas
222 (inZineriniai koridoriai), uztikrinantys naujy objekty pajungima. Naujy tinkly tiesimas ir esamy
rekonstravimas sprendziamas techniniy darbo projekty metu, gavus prisijungimo salygas.

5. Nepazeisti treciyjy Saliy teiséty interesy.
Treciyjy Saiy interesai nepazeidziami.

6. Planuojamoje teritorijoje norint prijungti konkrecius objektus prie elektros ar gamtiniy dujy
skirstomyju tinkly bitina gauti konkretaus objekto prijungimo sglygas.
Jvertinti sglyga kitose projektavimo stadijose.

UAB , Siauliy vandenys‘ 2024-08-07 Teritorijos planavimo salygomis Nr. REG21904336:

1. Kvartalastarp Vilniaus g., Kadtony al., Audros al., Zemaites g., Sauliuose, patenka j Sauliy
miesto vandenvieciy sanitariniy apsaugos zony nustatymo specialiuoju planu nustatytas vandenvieciy
apsaugos zonas, todél koreguojant detalyj; plang, batina jvertinti pozeminio vandens vandenvieciy
apsaugos zonasiir jose taikomas specialigsias Zemes naudojimo sglygas.

Rengiant detaliojo plano koregavima jvertinta, kad planuojama teritorija patenka j pozeminio
vandens vandenvieciy apsaugos zonas.

2. Nustatyti vandenstiekimo ir nuoteky (buitiniy ir pavirsiniy) tvarkymo infrastruktizr os apsaugos
zonas ir jose taikomas specialigsias Zemes naudojimo sglygas.

Detaligiame plane, vadovaujantis Lietuvos Respublikos speciaiyjy Zemés naudojimo salygy
jstatymu (2019 m. birZelio 6 d., Nr. XI111-2166), Nekilnojamojo turto registre sitilomos registruoti
specialiosios zemés naudojimo salygos. Registruoti galimakai praSyma pateikia asmuo, suinteresuotas
akinésir (ar) kitokios veiklos, dél kurios nustatytos Siame jstatyme nurodytos teritorijos, vykdymu, o
kai tokio néra, — teritorijy planavimo dokumento organizatorius (kai tokio néra, — zemés sklypo
savininkas ar valstybinés ar savivaldybés Zemées patikétinis).

Nauji inZineriniai tinklai neplanuojami, ta¢iau suplanuotais servitutais ir inZineriniai koridoriais
uztikrinama galimybé naujus objektus pajungti prie centralizuoty vandentiekio ir buitiniy nuoteky
tinkly. Naujy tinkly tiesmas ir esamy rekonstravimas sprendziamas techniniy darbo projekty metu,
gavus prisijungimo salygas.
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Projektuojant pavirsiniy nuoteky tvarkymo sistemga, bitina vadovautis Lietuvos Respublikos
aplinkos ministro 2007-04-02 jsakymu Nr. 1D-193 patvirtintu ,PavirSiniy nuoteky tvarkymo
reglamento® ir statybos techninio reglamento STR 2.07.01:2003 ,,Vandentiekis ir nuoteky Salintuvas.
Pastato inzinerinés sistemos. Lauko inzinerinial tinklai* galiojanciy suvestiniy redakcijy reikalavimais.

AB , Siauliy energija“ 2024-12-19 Teritorijos planavimo salygomis Nr. REG27752321:

1. Jvertinti, kad planuojamoje teritorijoje ir Zalia jos yra veikiantys ir neveikiantys AB ., Sauliy
energija* nuosavybes teise priklausantys, Silumos perdavimo tinklai pakloti uzdaruose g/b kanaluose
(zr. Stuacijos schemos) ir teritorija patenka j jy apsaugos zong, kuri yra po 5 metrus j abi puses nuo
statiniy iSoriniy riby.

Rengiant detaliojo plano sprendinius jvertinta, kad j planuojama teritorija patenka Silumos
perdavimo tinklai. Jiems, vadovaujantis Lietuvos Respublikos specialiyjy Zemés naudojimo salygy
jstatymu (2019 m. birzelio 6 d., Nr. XI111-2166), Nekilnojamojo turto registre sitilomos registruoti
specialiosios zemés naudojimo salygos. Registruoti galimakai praSyma pateikia asmuo, suinteresuotas
akinésir (ar) kitokios veiklos, dél kurios nustatytos Siame jstatyme nurodytos teritorijos, vykdymu, o
kai tokio néra, — teritorijy planavimo dokumento organizatorius (kai tokio néra, — Zemés sklypo
savininkas ar valstybinés ar savivaldybés Zemés patikétinis).

Nauji inZineriniai tinklai neplanuojami, taciau suplanuotais servitutais ir inZineriniai koridoriais
uztikrinama galimybé naujus objektus pajungti prie Slumos perdavimo tinkly. Naujy tinkly tiessmasir
esamy rekonstravimas sprendziamas techniniy darbo projekty metu, gavus prisijungimo salygas.

2. Rengiant plang vadovautis. ,, Slumos tiekimo tinkly ir &ilumos punkty jrengimo taisyklemis:
(Zin., 2011, Nr. 76-3673), , Slumos ir kar&to vandens tiekimo tinkly ir ju technologiniz priklausiniy
apsaugos taisykléemis® (TAR 2020-03-02, Nr. 4612), ., Zemés servituty nustatymo administraciniu aktu
taisyklemis' (Zin., 2004, Nr. 153-5579 su pakeitimais), , Specialiyju Zemeés naudojimo sqlygy jstatymu®
(TAR, 2019-06-19, Nr. 9862 su pakeitimais), “ Energijosrasiesparinkimoir panaudojimo Sauliy mieste
specialiuoju_planu_ir_reglamentu* _(patvirtintu Sauliy_miesto_savivaldybes tarybos 2015-06-25
sprendimu Nr. T-198), nustatyti specialigsias Zemeés naudojimo sglygas.

Rengiant detaliojo plano koregavimo sprendinius atsizvelgta j nurodytus teisés aktus. |
planuojama teritorija patenkantiems Silumos perdavimo tinklams, vadovaujantis Lietuvos Respublikos
speciaiyjy zemés naudojimo s3lygy jstatymu (2019 m. birzelio 6 d., Nr. X111-2166), Nekilnojamojo
turto registre siilomos registruoti specialiosos zemés naudojimo salygos. Registruoti galima kai
praSyma patelkia asmuo, suinteresuotas tkinés ir (ar) kitokios veiklos, dél kurios nustatytos Siame
jstatyme nurodytos teritorijos, vykdymu, o ka tokio néra, — teritorijy planavimo dokumento
organizatorius (kai tokio néra, — Zemés sklypo savininkas ar valstybinés ar savivaldybés Zemés
patikétinis).

3. Planuojamai teritorijai taikomas “ Energijos riSes parinkimo ir panaudojimo Sauliy mieste
specialusis planas ir reglamentas® (patvirtintas Sauliy miesto savivaldybes tarybos 2015-06-25
sprendimu Nr. T-198). Pagal § dokumentg planuojama teritorija patenka j centralizuoto Silumos
tiekimo zong CST4.

Vadovaujantis nurodytu spec. planu, planuojamojoje teritorijoje naujy objekty pajungimas
numatomas prie centralizuoty Silumos tiekimo tinkly. Nauji inZineriniai tinklai neplanuojami, taciau
suplanuotais servitutais ir inzineriniai koridoriais uztikrinama galimybé naujus objektus pajungti prie
Silumos perdavimo tinkly. Naujy tinkly tiesimas ir esamy rekonstravimas sprendziamas techniniy darbo
projekty metu, gavus prisijungimo salygas.
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1.5. Susisiekimo infrastr uktira.

Susisiekimo infrastruktiira planuojama vadovaujantis Siauliy miesto savivaldybés administracijos
2024-12-27 prisjungimo salygomis Nr. S-4929:

1. Rengiant detaliyjy plany kritimo Sprendinius, planuojant prisijungti prie susiekimoir inZineriniy
tinkly Vadovautis galiojanciais transporto organizavimo Sauliy mieste specialiojo plano sprendiniais,
Sauliy miesto vandenstiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktizros plétros specialiojo plano sprendiniais,
Sauliy_mieso pavirSiniy _nuoteky tvarkymo infrastruktiros plétros specialiojo _plano sprendiniais,
jStatymais bel teises aktais.

Papildomai jvertinti nurodytus spec. planus kitose projektavimo stadlijose.

2. InZineriniy tinkly vietas, prisjungimus planuoti gavus inZineriniy tinkly savininky sqglygas ir
reikalavimus.
Salyga jvertinti kitose projektavimo stadijose.

3. Jvertinti Salia esanciy gatviy juostos raudongsias linijas, esamy ir perspektyvine infrastruktirg,
inZinerinius tinklus, jy apsauUgos zonas.
Sylygajvertinta rengiant detaliojo plano koregavimo sprendinius.

4. Jvertinti Salia esanciy/ besiribojanciy (Kastony al., Vilniaus g.) gatviy statiniy/ sklypy ribas.
Rengiant detaliojo plano koregavimo sprendinius jvertintos Salia esanciy/ besiribojanciy (Kastony
al., Vilniaus g.) gatviy statiniy/ sklypy ribos.

5. ] planuojamy teritorijg planuoti jvaziavimyg iS jau esamy/ besiribojanciy privaziavimo keliy,
vadovaujantis STR 2.06.04:2014 , Gatves ir vietines reikSmes keliai. Bendrigji reikalavimai® (toliau -
Reglamentas), Automobiliy keliy standartizuoty dangy konstrukcijy projektavimo taisykléemis KPT SDK
19, kitais Lietuvos Respublikoje galiojanciais teiseés aktais ir norminiais dokumentais. Naujy nuovazy,
privaziavimo keliy per nesuformuotg val stybine Zeme neplanuoti-naudotis esama infrastr uktira.

Atsizvelgiant | salyga, naujy nuovazy neplanuojama, o privaziavimai prie planuojamy zeméssklypy
numatomi esami. Schema patei kta Pagrindiniame bréZinyje.

6. Reglamente numatytg automobiliy parkavimo viety skaiciy projektuoti esamy ar formuojamy
sklypy ribose.

Planuojamame Zemés sklype Nr. 2 numatomas antZzeminis automobiliy parkavimo badas, o
sklype Nr. 4 — tiek antZeminis, tiek pozeminis parkavimo budas, todél jame papildomai numatoma
pozZeminio uzstatymo zona.

Automobiliy stovéjimo viety skaicius parenkamas kitose projektavimo stadijose, vadovaujant
STR 2.06.04:2014 ,Gatvésir vietinésreikSmeés keliai. Bendrigi reikalavimai®.

Eismo reguliavimo ir eismo saugumo priemones pagal poreikj projektuoti vadovaujantis Kelio
Zenkly jrengimo ir vertikaliojo Zenklinimo, Keliy horizontaliojo Zenklinimo, Keliy eismo taisyklémisir
Kitais teisés aktais bei norminiais dokumentais, reglamentuojanciais eiSmo saugumo ir reguliavimo
priemoniy jrengima.

Jvertinus pésCiyjy, dviratininky ir autotransporto rysSius per teritorijg ir jos gretimybése, zemés
sklypuose projektuojamos péstiyjy ir (arba) dviraciy taky jungtys. Tam siilomi servitutai S1 S2 ir S3.

7. Parengtus sprendinius derinti su Sauliy miesto savivaldybés administracijos Miesto ikio ir
aplinkos skyriaus | nfrastruktir os poskyriu.

Detaliojo plano koregavimo projektas bus suderintas Teritorijy planavimo komisijos derinimo
metu.
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Vadovaujantis Siauliy miesto savivaldybés administracijos 2024-08-06 teritorijos planavimo
salygomis REG21885342, 2 priede pateikiama pastaty ir automobiliy stovéjimo aiksteliy isdéstymo
sklypuose schema.

1.6. Gaisriné sauga.

Detaliojo plano koregavimas rengiamas, vadovaujantis Gaisrinés saugos normomis teritorijy
planavimo dokumentams rengti, patvirtintomis LR aplinkos ministro ir PrieSgaisrinés apsaugos ir
gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus 2013-12-31 jsakymu Nr. D1-
995/1-312.

Pastatai planuojami | atsparumo ugniai laipsnio. Pastaty ugniai atsparumo laipsnis gali biti
tikslinamas PP/TDP metu, iSlaikant Gaisrinés saugos pagrindiniy reikalavimy nuostatas.

Gaisro plitimas j gretimus pastatus ribojamas uztikrinant saugius atstumus tarp pastaty lauko
sieny. Neldlaikant atstumy turi bati ribojamas prieSgaisrinémis uztvaromis (ekranais), tiksliai jvertinus
pastaty langy, sieny be langy pavirSiy plotus, stacionariy gaisriniy sistemy panaudojimo, gaisro
apkrovos kategorijas, atstumusiki gaisriniy hidranty ir kitas Gaisrinés saugos pagrindiniy reikalavimy
salygas.

Planinial pastaty iSdéstymo sklype sprendiniai turi sudaryti galimybe rengiant statiniy techninius
projektus jgyvendinti Gaisrinés saugos pagrindiniuose reikalavimuose numatytas sglygas, gaisry
gesinimo ir gelbéjimo automobiliams privaziuoti prie kiekvieno statinio, gaisro gesinimo vandens
&ltinio ir gaisrinio hidranto.

Vadovaujantis Lauko gaisriniy vandentiekio tinkly ir statiniy projektavimo ir jrengimo
taisykléemis, numatoma vienu metu kilusiy gaisry skaic¢ius — 3. Maksimalus leistinas pastaty taris
numatomas iki 50000 m?3. Vandens Kiekis vienam gaisrui gesinti pastatuose— 20 |/s.

Kai vandens poreikis gaisrui gesinti iSisorésyraiki 151/s, vandens debitas turi bati uztikrinamas
IS vieno gaisrinio hidranto. Kai vandens poreikis gaisrui gesinti iSisorésyra 15 I/sir didesnis, vandens
debitas turi bati numatytasis ne maziau kaip dviejy gaisriniy hidranty.

Lentele 3. Vandens kiekis gaisrui gyvenamuosiuose pastatuose ir visuomeniniuose pastatuose
gesinti.

Vandens kiekis gaisrui gyvenamuosiuose ir

Eil. | Statinio naudojimo paskirtis[7.7] visuomeniniuose pastatuose gesinti (I/s), kai pastaty
Nr. tarisV (tokst. kub. m) (1-3 pastabos)
V<5 V<25 |[V<50 |Vv<150 |V>150

1 Vienbuciy, dvibuciy, daugiabuciy ir jvairiy sociainiy
' grupiy, mégéjy sody pastatai

Viesbuciy, bendro gyvenimo namy, vieSojo poilsio,
administracing, prekybos, paslaugy, speciaiyjy
2. paslaugy, maitinimo, transporto,-kultaros, mokslo, | 10 15 25 30 35
gydymo, asmeninio poilsio, sporto, religing,
specialioji

10 15 20 25 30

Sdlia planuojamos teritorijos Ausros aléjoje ir Vilniaus gatvéje yra jrengti 5 gaisriniai hidrantai
gaisry gesnimui (Zr. Paveikdas 18). Minimum du gaisriniai hidrantai dengia plotg iki jy saugomo
pastato perimetro tolimiausio tasko, kuris ne didesnis kaip 200 m.

Taip pat pastaty ir prieSgaisriné infrastruktiranurodoma2 priede (sprendiniai gali bati tikslinami
kitose projektavimo stadijose). Sitilomasklype Nr. 2 numatyti vietg tarp automobiliy stovéjimo aikstelés
ir vaiky Zaidimo aikstelés gaisrinio automobilio apsisukimui - sustiprinti velg. Sklype Nr. 4 gaisrinio
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automobilio apsisukimui numatyta vieta automobiliy stovéjimo aiksteléje prie evakuacinés pozeminio
parkingo laiptinés.

Paveikslas 18. Gaisriniy hidranty schema.

5 Artimiausiayra Siauliy priedgaisriné gelbéjimo valdyba, adresu J. Basanavigiaus g. 89, LT-76160
Siauliai, nutolusi ~2,5 km nuo planuojamos teritorijos.

Prie pastato uztikrinti privaziavima gaisry gesinimo ir gelbéjimo automobiliams:

- privaziuoti prie pastato, gaisriniy hidranty turi bati naudojamos motorizuoto susisiekimo gatvés
ir keliai, jvairiy tipy eismo juostos ir aikstelés, atitinkancios teisés akty nustatytus reikalavimus.

- kelias privaziuoti prie pastato turi biti jrengiamas ne didesniu kaip 25 m atstumu;

- keliy plotisturi bati ne siauresnis kaip 3,5 m, aukstis — ne mazesnis kaip 4,5 m;

- keliai gaisry gesinimo ir gelbéjimo automobiliamsturi biiti visadalaisvi. Esant poreikiui jrengti
speciaius Zenklus ir aptvarus (iki 20 cm auk&io);

- privaZiavimo kelias turi bati jrengiamas atsizvelgiant | gaisry gesinimo ir gebéjimo
automobiliy sukeliama apkrova.

- aklinoje kelio dalyje turi bati uztikrinama 12x12 m dydZio apsisukimui skirta aikstel¢;

- kitose projektavimo stadijose jvertinti Gaisrinés saugos pagrindiniy reikalavimy 148.32 punkta,
numatyti kelius privaziuoti prie pastaty, kuriy auk&iausio auksto grindy atitudé virSijal5 m. iSdvigy
iSilginiy pastato pusiy, kad ugniagesiai gelbétojai automobilinémis kopéciomis patekty j visus pastato
langus ir avarinius isjimus. Projektuojant pastatus, kuriy auk&iausio auksto grindy altitudeé didesné
kaip 15 m, aklakelis ties padtatais turi baigtis 16x16 m aik3tele (Gaisrinés saugos pagrindiniai
reikalavimai 148.7 p.).
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1.7. Visuomenés sveikata.

Detaliojo plano koregavimas rengiamas vadovaujantis Nacionalinio visuomenés sveikatos centro
prie Svelkatos apsaugos ministerijos teritorijy planavimo salygomis REG21922111, 2024-08-07:

1. Jvertinti duomenis apie planuojamos vietovesiir greta planuojamos vietoves esancius veiksnius
darancius poveik; sveikatai (triukSmg, aplinkos oro kokybe, socialine infrastruktirg, sveikos gyvensenos
puosel éjimo sglygas), sanitarines apsaugos zonas.

Aiskinamojo rasto esamos biklés analizés skyriuje jvertinti veiksniai, darantys poveikj
visuomeneés sveikatai.

2. Planuoti teritorijg taip, kad Lietuvos Respublikos specialiyjy Zemeés naudojimo sglygy jstatymo
53 straipsnyje nurodytos teritorijos ir pastatai nepatekty j Siame jstatyme nustatytas sanitarines
apsaugos zonas.

Planuojami pastatai j sanitarines apsaugos zonas nepatenka.

3. Nustatyti sanitarinés apsaugos zong planuojamoje teritorijoje numatomai vykdyti veiklai
vadovaujantis Lietuvos Respublikos specialiyjy Zemes naudojimo sqglygy jstatymo 51 straipsniu.
Sanitarinés apsaugos zonos nenustatomos.

4. Parenkant geriamojo vandens &altinius atsizvelgti j poZeminio vandens baseiny rizikos
vertinimyg, atliktg Geriamojo vandens tiekimo grandineés rizikos vertinimo ir valdymo reikalavimy
apraSe, patvirtintame Lietuvos Respublikos sveikatos apsaugos ministro ir Lietuvos Respublikos
aplinkos ministro 2023 m. kovo 29 d. jsakymu Nr. V-385/D1-91 , Dél Geriamojo vandens tiekimo
grandineés rizikos vertinimo ir valdymo reikalaviny apraSo patvirtinimo* , nustatyta tvarka. Parinkti
tokias geriamojo vandens tiekimo sistemas, kurios uztikrinty nuolatine geriamojo vandens saugg ir
nekelty pavojaus Zmoniy sveikatai, atsiZvelgiant ; geriamojo vandenstiekimo sistemy alternatyvy rizikos
velksnius.

Geriamojo vandens tiekimas planuojamas iS centralizuoty miesto tinkly. Tikslas sprendinial
projektuojami gavus prisijungimo salygas PP/TDP metu.

5. Jvertinti teritorijy planavimo vietovéje ir greta planuojamos vietoves esanciy ar planuojamy
kvapy Saltiniy galimg poveiki kvapy susidarymui planuojamoje vietovéje ir kvapy koncentracijos
atitikciai Lietuvos higienos normos HN 121:2010 ,, Kvapo koncentracijos ribiné verté gyvenamosios
aplinkos ore”, patvirtintos Lietuvos Respublikos sveikatos apsaugos ministro 2010 m. spalio 4 d.
jsakymu Nr. V-885 ,, Dél Lietuvos higienos normos HN 121:2010 ,, Kvapo koncentracijos ribine verte
gyvenamosios aplinkos ore" ir Kvapy kontrolés gyvenamosios aplinkos ore taisykliy patvirtinimo”,
reikalavimams.

Planuojamoje teritorijoje nenumatomi tiksliniai kvapo tarsos Saltiniai. Netiksliniy tarSos Saltiniy
irgi neplanuojama— numatoma, kad atlieky surinkimo konteineriai busintegruojami pastaty viduje arba
uzdaro tipo. Planuojamojeteritorijoje neplanuojamakitaveikla, kuri sukelty kvapusir jy ribiniai dydziai
virSyty Lietuvos higienos normg HN 121:2010 ,Kvapo koncentracijos ribiné verté gyvenamosios
aplinkos ore".

6. UZtikrinti, kad elektromagnetinio lauko intensyvumo parametry vertés planuojamoje
teritorijoje nevirSyty Lietuvos higienos normoje HN 80:2015 ,, Elektromagnetinis laukas gyvenamojoje
aplinkoje. Parametry normuojamosvertésir matavimo reikalavimai 10 kHz-300 GHz dazniy juostose” ,
patvirtintoje Lietuvos Respublikos sveikatos apsaugos ministro 2011 m. kovo 2 d. jsakymu Nr. V-199
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. Dél Lietuvos higienos normos HN 80:2015 , Elektromagnetinis laukas gyvenamojoje aplinkoje.
Parametry normuojamos vertes ir matavimo reikalavimai 10 kHz-300 GHz radijo daziy juostoj€*
patvirtinimo* , nustatyty |eidZiamyjy verciy.

Vibracijos, Sviesos, Slumas, jonizuojancios ir ngonizuojancios (el ektromagnetings) spinduliuotés
planuojama veikla nesukels.

7. Uzikrinti, kad elektros linijy elektromagnetinio lauko parametry vertées planuojamojoje
teritorijoje nevirSyty Lietuvos higienos normoje HN 104:2011 ,, Gyventojy sauga nuo elektros linijy
sukuriamo elektromagnetinio lauko” , patvirtintoje Lietuvos Respublikos sveikatos apsaugos ministro
2011 m. geguzes 30 d. jsakymu Nr. V-552 ., Dél Lietuvos higienos normos HN 104:2011 , Gyventoju
sauga nuo elektros liniju sukuriamo elektromagnetinio lauko” patvirtinimo”, nustatyty leidziamy
ver ciy.

Vibracijos, Sviesos, Silumos, jonizuojancios ir ngonizuojancios (elektromagnetings) spinduliuotés
planuojama veikla nesukels.

8. Numatyti tokias susisiekimo su planuojama teritorija sistemas, kurios reikSmingai nepadidinty
transporto srauty gyvenvieciy esamoje transporto infrastruktiroje jrengtose gyvenamosiose ir
visuomeninese (Salia vaiky ugdymo, asmens sveikatos prieZiiros, poilsio ir rekreacijos) teritorijose.
Planuoti triukSmo mazinimo priemones, uztikrinancias, kad triukSmas nevirSyty Lietuvos higienos
normoje HN 33:2011 , TriukSmo ribiniai dydZiai gyvenamuosiuose ir visuomeninés paskirties
pastatuose bel jiy aplinkoj€" , patvirtintoje Lietuvos Respublikos sveikatos apsaugos ministro 2011 m.
birzelio 13 d. jsakymu Nr. V-604 ,, Dél Lietuvos higienosnormos HN 33:2011 ,, TriukSmo ribiniai dydziai
gyvenamuosiuose ir visuomenines paskirties pastatuose bel jy aplinkoje* patvirtinimo® , nustatyty
ribiniy lygiy planuojamoje teritorijoje.

Planuojamojoje teritorijoje zymaus triukSmo padidéjimo nenumatoma. Galimas nezymus
padidéjimas tik nuo gyventojy automobiliy. Atsizvelgiant j didéjantj elektromobiliy skaiciy mieste,
triukSmo padidéjimas bus minimalus.

Rengiant detaliojo plano sprendinius, vadovaujamas Lietuvos higienos norma HN 33:2011
, Triuk3mo ribiniai dydZiai gyvenamuosiuose ir visuomeninés paskirties pastatuose bei jy aplinkoje*. Si
higienos norma nustato stacionariy triukSmo &altiniy skleidziamo triukSmo ribinius dydzius
gyvenamuosiuose ir visuomeninés paskirties pastatuose bei jy aplinkoje ir tatkoma vertinant triukSmo
poveikj visuomenés sveikatai. Vadovaujantis esamos biklés analizéje pateiktais triukSmo rodikliais,
triukSmas gyvenamuosi uose pastatuose bel jy aplinkoje nevirsys leisting normy (Zr. Lentele 4).

Lentele 4. DidZiausi leidZziami triuk8mo ribiniai dydZiai gyvenamuosiuose ir visuomeninés
paskirties pastatuose bei jy aplinkoje.

Ekvivalentinis Maksimalus
Eil. Objekto pavadinimas P?“"S* garso ségio garso slégio lygis
Nr. laikas lygis  (LaegT), (Larmay), dBA
dBA maxs
1 2 3 4 5
1 Gyvenamyjy pastaty gyvenamosios patalpos, | diena 45 55
visuomeninés  paskirties pastaty = miegamigji | vakaras |40 50
kambariai, stacionariniy asmens sveikatos prieZitiros| naktis 35 45
jstaigy palatos
2. Visuomeninés paskirties pastaty patalpos, kuriose|— 45 55
vyksta mokymasir (ar) ugdymas
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3. Gyvenamyjy pastaty ir visuomeninés paskirties|diena 65 70

pastaty (iSskyrus maitinimo ir kultaros paskirties|vakaras |60 65
pastatus) aplinkoje, veikiamoje transporto sukeliamo [ naktis 55 60
triukdmo

4, Gyvenamyjy pastaty ir visuomeninés paskirties|diena 55 60
pastaty (iSskyrus maitinimo ir kultaros paskirties|vakaras |50 55
pastatus) aplinkoje, iSskyrus transporto sukeliamg | naktis 45 50
triukSma

5. Maitinimo ir kultaros paskirties pastaty salése|— 80 85

estradiniy ar kity pramoginiy renginiy metu, kino
filmy demonstravimo metu

6. Atvirose koncerty ir Sokiy salése estradiniy ar kity | diena 85 90
pramoginiy renginiy metu vakaras |80 85
naktis 55 60

* Paros laiko (dienos, vakaro ir nakties) pradzios ir pabaigos valandos suprantamos taip, kaip apibrézta Lietuvos
Respublikos triuk3mo valdymo jstatymo [1] 2 straipsnio 3, 9 ir 28 dalyse nurodyty dienos triukSmo rodiklio (Lgienos), Vakaro
triukSmo rodiklio (Lyaaro) it nakties triukSmo rodiklio (L ries) apibréztyse.

Jvertinus Aplinkos apsaugos agentiiros pateikiama informacija apie teritorijoje ir jos prieigose
fiksuojama aplinkos oro uzterstumo sieros dioksidu, azoto dioksidu, azoto oksidais, benzenu, anglies
monoksidu, Svinu, kietosiomis daléémis (KD ir KDzs) ir ozonu dydzius, galima teigti, kad
planuojamojoje teritorijoje ribiniai dydziai néra virgjami. Planuojamoje teritorijoje nenumatoma tikiné
pramoniné veikla, todél Siy terSaly lygis neturéty didéti ir ateityje.

9. UZikrinti, kad planuojamos teritorijos dirvoZzemio uzterStumas pavojingomis cheminemis
medZiagomis, nevirSyty Lietuvos higienos normoje HN 60:2015 , Pavojingyjy cheminiy medZiagy
ribinés vertes dirvozemyj€e" , patvirtintoje Lietuvos Respublikos sveikatos apsaugos ministro 2004 m.
kovo 8 d. jsakymu Nr. V-114 , Dél Lietuvos higienos normos HN 60:2015 ,, Pavojingyjy cheminiy
medZiagy ribineés vertes dirvozemyje* patvirtinimo® , nustatyty ribiniy verciy.

Dirvozemio tarSos neplanuojama.

10. Jvertinti priemones, kuriosleisty uztikrinti gyvenamosiosir visuomenines aplinkos atspar unmy
klimato kaitos keliamoms gréesmems ir_poveikiui (pvz., apsaugos nuo potwyniy ir popliadzy, zeldyny

plétrair pan.).

Klimato kaitos padariniams sumazinti papildomal planuojama zeldyny plétra — zemés sklypal
Nr. 3, Nr.5ir Nr. 6, kuriems nustatomas Zemés naudojimo biidas— bendro naudojimo (miesty, miesteliy
ir kaimy ar savivaldybiy bendro naudojimo) teritorijos, ir kurie uzima 3158 n?, t. y. 23% visos
planuojamos teritorijos.

11. Jvertinti priemones, kurios leisty puoseléti sveikg gyvenseng ir aktyvy laisvalaiki veiklios
galimybes, reikalingg socialine infrastruktirg.

Planucjama teritorija yra Siauliy miesto centringje dalyje. Visi reikalingi socialinées
infrastruktaros objekte yraissidéste aplink netoliese.

Atlieky tvarkymas.

Atliekos bus surenkamos j sertifikuotus higieniskus ir kompaktiskus konteinerius. Konteineriy
pastatymo vietas galima pasirinkti laisvai. Atliekos raSiuojamos ir tvarkomos laikantis LR Atlieky
tvarkymo jstatymo (TAR 2016-01-05, 2016-00088) nuostaty. Konteineriai bus istustinami, pagal s
anksto sudaryta grafika su atlieky utilizavimo jmonémis.

Pavojingy atlieky susidarymas nenumatomeas.
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Statybos proceso metu atliekos rasiuojamos ir tvarkomos laikantis ,, Statybiniy atlieky tvarkymo
taisyklemis* (TAR 2014-08-29, 2014-11431).

Projekto vadovas Tadas Markilevicius
(kv. a. Nr. TPV 0071)
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1 priedas. Medziy taksacija.

ZELDINIU INVENTORIZAVIMO LENTELE IR FOTOFIKSACIJA

Zeldiniq inventorizavimo lentelé

Medzio, ..
kriimo .. _ .. Kiekis, Amzius, | Aukstis, | Diametr | Ar auga Meflzwn Reikalingos tvarkymo
MedzZio, kriimo rusis . kriimy . ; Pastabos
Nr. vnt. m. m as,cm | grupgje? . priemonés
biukle
plane
1. Paprastasis kastonas 1 - 16 76 Ne Patenkina | Dél prieziiiros reikalinga | Viena kamieno dalis
Aesculus ma arboristo konsultacija iSpuvusi, taciau zaliuoja
hippocastanium
2. Mazalapé liepa 1 - 19 78 Ne Patenkina | Dél prieziiiros reikalinga | Kamienas gumbuotas,
Tilia cordata ma arboristo konsultacija gali biiti vidinis puvinys
3. Paprastasis klevas 1 - 16 42 Ne Gera Saugoti
Acer platanoides
4. Paprastasis klevas 1 - 16 34 Ne Gera Saugoti
Acer platanoides
5. Europinis maumedis 1 - 18 42 Ne Patenkina | Saugoti
Larix decidua ma
6. Europinis maumedis 1 - 18 30 Ne Patenkina | Saugoti
Larix decidua ma
7. Kalniné guoba 1 - 14 22 Ne Gera Saugoti
Ulmus glabra
8. Paprastoji vink$na 3 - 8 26, 29, Taip Patenkina | Saugoti Abiejy rusiy medziy
Ulmus laevis 30 ma kamienai yra persipyne
Grauzeliné gudobelé 3 - 8 12, 17, tarpusavyje
Crataegus lacvigata 19



Tadas
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1 priedas. Medžių taksacija.
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Medzio,

krtimo .. _ . Kiekis, Amzius, | Aukstis, | Diametr | Arauga Mefizm, Reikalingos tvarkymo
MedzZio, krimo rusis B krimy . - Pastabos

Nr. vnt. m. m as,cm | grupgje? . priemonés

biukle

plane

9. Grauzeliné gudobelé 17 - 8 Vid. 18 Taip Patenkina | Saugoti, retinti blogos Auga eiléje
Crataegus lacvigata ma btiklés, senus stiebus,

atnaujinti medelius

10. Uosialapis klevas 1 - 12 35 Ne Patenkina | Salinti, kaip invazing ragj, | Savaiminis. Invaziné
Acer negundo ma augancig ant Silumos risis. Pasvirgs. Auga ant

tinkly Silumos tinkly.

11. Paprastasis kastonas 1 - 12 20 Ne Bloga Salinti ar galimybe Savaiminis. Auga ant
Aesculus iSsaugoti nustatyti Silumos tinkly
hippocastanium statybos projekto etape

12. Paprastasis uosis 1 - 14 20 Ne Gera Galimybg iSsaugoti Savaiminis. Auga prie
Fraxinus excelsior nustatyti statybos projekto | pat Silumos tinkly

etape

13. Misri medziy eilé 24 - 16 Vid. 20 Taip Patenkina | Galimybe i$saugoti Savaiminiai. Auga prie
(klevas, uosis, slyva, ma nustatyti statybos projekto | pat Silumos tinkly. Auga
obelis) etape eiléje. [Saugo buvusios

tvoros vietoje. Kiekis
pateiktas kelmais

14. Karpotasis berzas 1 - 22 68 Ne Gera Saugoti Auga prie pat Silumos
Betula pendula tinkly

15. Paprastasis gzuolas 1 - 16 26 Ne Gera Saugoti Auga prie pat Silumos
Quercus robur tinkly

16. Paprastasis klevas 1 - 18 46 Ne Patenkina | Saugoti
Acer platanoides ma




Medzio,

krtimo .. _ . Kiekis, Amzius, | Aukstis, | Diametr | Arauga Mefizm, Reikalingos tvarkymo
MedzZio, krimo rusis B krimy . - Pastabos
Nr. vnt. m. m as,cm | grupgje? . priemonés
biukle
plane
17. Paprastasis klevas 1 - 18 30, 35 Ne Patenkina | Auga 1 m atstumu iki 1 m aukstyje i$siSakoja |
Acer platanoides ma projektuojamo pozeminio | du kamienus
uzstatymo ribos.
Galimybeg i$saugoti
nustatyti statybos projekto
etape
18. Paprastasis klevas 2 - 18 30,32 Taip Patenkina | Auga 0,7 m atstumu iki Auga prie pat buitiniy
Acer platanoides ma projektuojamo pozeminio | nuoteky tinkly. Auga
uzstatymo ribos. vienas nuo kito 1,3 m
Galimybg iSsaugoti atstumu. Netolies¢ zelia
nustatyti statybos projekto | karpotyjy berzy ir
etape uosialapiy klevy atzalos
19. Misri medziy eilé 12 - 20 Nuo 50 Taip Patenkina | Auga 2 - 3 m atstumu iki | Auga eiléje. | pateikta
(klevas, liepa, uosis) iki 67 ma projektuojamo pozeminio | kiekj nejskaicCiuoti 3 vnt.
uzstatymo ribos. savaiminiy atzaly iki 12
Galimybg iSsaugoti cm skersmens
nustatyti statybos projekto
etape
20. Paprastasis klevas 1 - 18 40 Ne Patenkina | Auga ant projektuojamo Pasvires
Acer platanoides ma pozeminio uzstatymo
ribos. Galimybe iSsaugoti
nustatyti statybos projekto
etape
21. Uosialapis klevas 2 - 16 Vid. 20 Taip Patenkina | Galimybe i$saugoti uosj
Acer negundo ma nustatyti statybos projekto
Paprastasis uosis 2 etape, uosialapj kleva

Fraxinus excelsior

Salinti kaip invazing rii§j




Medzio,

Medziy, -
krtimo .. _ . Kiekis, Amzius, | Aukstis, | Diametr | Arauga _ 14 Reikalingos tvarkymo
MedzZio, krimo rusis .. krimy . ) Pastabos
Nr. vnt. m. m as,cm | grupgje? . priemonés
biukle
plane
22. Paprastasis uosis 1 - 12 45 Ne Bloga Salinti Drévétas ir iSpuves
Fraxinus excelsior kamienas
23. Paprastasis uosis 1 - 20 55 Ne Patenkina | Salinti, nes patenka j Daug sausy Saky
Fraxinus excelsior ma projektuojama Saligatvj
24, Kriausé 1 - 12 31 Ne Bloga Salinti Drévétas ir iSpuves
kamienas, be virS§tnés
25. Paprastasis klevas 1 - 19 25 Ne Gera Salinti, nes patenka j Savaiminis. Auga ant
Acer platanoides projektuojama Silumos tinkly
pravaziavimg
26. Misri medziy eilé 12 - Vid. 18 | Vid. 28 Taip Patenkina | Salinti, nes dalis medziy Savaiminiai. Auga ant
(uosialapis klevas, ma patenka | projektuojamag Silumos tinkly. Auga

uosis, klevas,
kaukaziné slyva)

pastato vieta, dalis j proj.
pravaziavima, dalis j proj.
Saligatv]

eiléje. ISaugo buvusios
tvoros vietoje

Zeldiniy biklés vertinimas atliktas vadovaujantis ,,Zeldyny ir Zeldiniy inventorizavimo ir apskaitos taisykliy“ (TAR 2024-10-29, i. k. 2024-
18763) 1 priedu.

1. Zeldiniy biiklé vertinama pagal:
1.1. gen¢jimo intensyvumo laipsnj;
1.2. defoliacijos laipsnj;

1.3. ligy intensyvuma;

1.4. kenkéjy gausumag ir Zeldinio pazeidimo laipsnj;

1.5. medzio kamieno (zievés) mechaninio pazeidimo intensyvuma.

2. Bukl¢ vertinama pagal 5 baly skale: 1 — gera, 2 — patenkinama, 3 — nepatenkinama, 4 — bloga, 5 — zuves zeldinys, 0 — klasifikatorius
netaikomas.
3. Zeldiniy biiklé vertinama vizualiai (apzitrint vietoje), zeldinius lyginant su tokios pat riiSies geros biklés zeldiniais.




4. Zeldinys netekusiu gyvybiniy funkcijy pripazjstamas, kai pazeidziamos Zeldinio gyvybinés funkcijos ir taikant tvarkymo priemones
nejmanoma atkurti jo gyvybingumo. Tokie zeldiniai zymimi kaip Zuve, jy buklé pagal kitus rodiklius nevertinami.

5. Bendra Zeldinio biiklé nustatoma pagal 1 punkte jvertintos blogiausios buklés balg.

6. Zeldiniy biklés vertinimas pagal genéjimo intensyvumo laipsnj (kriimy genéjimo intensyvumo laipsnis nenustatomas):

6.1. 1 (gera) — laja negenéta arba nupjauta iki 1/5 lajos virSiinés (nepaZeidziant centrinio kamieno) ir Soniniy Saky, lapija tanki, vienodai
iSsidésciusi, nenupjautos i§ kamieno iSaugusios pagrindinés Sakos, krimai normaliai i$sivyste, sveiki, lapija tanki per visg augalo aukstj;

6.2. 2 (patenkinama) — nugenéta 1/2—2/3 medzio lajos, iSpjauta dalis i§ kamieno iSaugusiy pagrindiniy Sakuy;

6.3. 3 (nepatenkinama) — like maziau nei 1/3 medzio lajos;

6.4. 4 (bloga) — nupjauta visa laja, paliktas tik kamienas (iSskyrus spygliuo¢ius medzius, kurie tokiu atveju dél gyvybiniy funkcijy pazeidimo
pripazjstami zuvusiais).

7. Zeldiniy biklés vertinimas pagal defoliacijos laipsnj (be Zeldiniy defoliacijos esant terSaly poveikiui gali vykti asimiliacijos aparato
dechromacija (spygliy ar lapy nattiralios spalvos pokyc¢iai — pageltimas, parudavimas). Ji vertinama analogiSkai lajy defoliacijai):

7.1. 1 (gera) — salyginai sveikas ar silpnai pazeistas (defoliacija 0-25 proc.) zeldinys, lapy dydis ir spalva biidinga zeldinio rtsiai;

7.2. 2 (patenkinama) — vidutiniSkai pazeistas zeldinys (defoliacija 2650 proc.), zeldiniai sveiki, bet augimas sulétéj¢s, yra dzitstanciy tgliy
ir Saky, silpnesnis sulapojimas, forma neretai asimetriska;

7.4. 4 (bloga) — stipriai pazeistas zeldinys (defoliacija > 75 proc.).

8. Zeldiniy biklés vertinimas pagal ligy intensyvuma, kenkéjy gausuma ir pazeidimo laipsnj:

8.1. 1 (gera) — nepazeisti arba silpnai pazeisti kenkéjy ir ligy (lapai ar spygliai sveiki arba ligy ar kenkéjy pazeista < 1/4 jy kiekio);

8.2. 2 (patenkinama) — vidutinis pazeidimas (ligy ar kenkéjy pazeista nuo 1/4 iki 1/2 lapy ar spygliy);

8.3. 3 (nepatenkinama) — ligy ar kenkéjy pazeista 1/2-2/3 lapy ar spygliy, Zeldiniai nusilpe, silpnai sulapoje, lapija reta, lapai smulkds, yra
iSdzitivusiy Saky.

8.4. 4 (bloga) — kenkéjai ar ligos yra pazeidusios > 2/3 Zeldinio lapy ar spygliy, kamienas intensyviai ardomas medieng piidanciy gryby.

9. Zeldinio kamieno (Zievés) mechaninio paZeidimo intensyvumas (eglé ir uosis yra ypal jautriis Zievés (kamieno) mechaniniams
pazeidimams, todél 1 balu vertinami tik sveiki (nepaZeisti) medziai, o jei bent viena Zaizda yra platesné negu 3 cm, jie vertinami kaip blogos biiklés):

9.1. 1 (gera) — sveikas ar silpnai pazeistas tik nedidelis Zievés plotelis (< 30 cm?);

9.2. 2 (patenkinama) — yra viena ar kelios keleriy mety senumo Zaizdos (30-49 cm?), medieng piidanciy gryby paZeistas 50-300 cm? Zievés
plotas);

9.3. 3 (nepatenkinama) — yra viena ar kelios keleriy mety senumo Zaizdos, paZeistas didelis Zievés plotas (> 300 cm?), lizes kamienas ir (ar)
atskiros Sakos;

9.4. 4 (bloga) — kamienas iSpuvusiu viduriu (iSpuve 1/3—2/3 kamieno).



1 pav. Fotofiksacija 2025-
01-15. Vaizdas nuo Kastony
aléjos i planuojamos
teritorijos pietine dalj
(zitrint i vakarus).

Matomi medziai ir kriimai,
pazyméti plane numeriais
nuo 3 iki 9.



2 pav. Fotofiksacija 2025-
01-15. Vaizdas nuo j
planuojamos teritorijos
ryting dalj (ZiGirint j Siaure).
Matomi medziai ir kriimai,
pazyméti plane numeriais
nuo 13 iki 20.



3 pav. Fotofiksacija 2025-
01-15. Vaizdas |
planuojamos teritorijos
centring dalj (ZitGirint |
Siaurés vakarus).

Matomi medziai ir kriimai,
pazyméti plane numeriais
19 ir 26.



4 pav. Fotofiksacija 2025-
01-15. Vaizdas nuo
planuojamos teritorijos
centrinés dalies § KaStony
aléja (zitrint ] rytus).
Matomi medziai ir kriimai,
pazyméti plane numeriais
nuo 10 iki 12.




5 pav. Fotofiksacija 2025-
01-15. Vaizdas |
planuojamos teritorijos
centring ir ryting dalis
(zitrint | pietvakarius).
Matomi medziai ir kriimai,
pazyméti plane numeriais
nuo 17 iki 26.
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Sklypu Vilniaus g. 200, Vilniaus g. 200a, Vilniaus g. 202a ir Kastony al. 13,
Siauliy m. sav., uZstatymo projektiniai pasitilymai

AISKINAMASIS RASTAS

1. PROJEKTINIU PASIULYMU RENGIMO PAGRINDAS
Projektiniai pasitlymai rengiami kaip Kvartalo tarp Vilniaus g., KasStony al., Ausros al.,

Zemaités g. detaliojo plano koregavimo sudétiné dalis. Projektiniai pasiilymai rengiami kvartalo
daliai, apimanciai $iuos sklypus: Vilniaus g. 200, Vilniaus g. 200a, Vilniaus g. 202a, Vilniaus g.
190 ir Kastony al¢ja 13. Kvartalas Miesto bendrgjame plane priskiriamas miesto pagrindinio
centro zonai.

Detaliojo plano koregavimas apima $iuos veiksmus:

- Slypai Vilniaus g. 200 ir Vilniaus 9.200a yra sujungiami j vieng, sklypo Zzemés naudojimo
budas kei¢iamas ] Daugiabuciy gyvenamyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijas (G2).

- Slypas Kastony al. 13 dalinamas j 3 atskirus sklypus su tokiais naudojimo budais:

- Nr.1 (KaStony al.13) - Daugiabuciy gyvenamuyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijas (G2).

- Nr.2 (Kastony al.13a) - Daugiabuciy gyvenamyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijas (G2) /
Miesto bendro naudojimo teritorijos (B);
- Nr.3 (prie Kastony aléjos) - Miesto bendro naudojimo teritorijos (B);

2. PROJEKTINIU PASIULYMU SUDETIS
Projektiniai pasitilymai rengiami tokios sudéties:

- Aiskinamasis rastas;

- Sklypy ir pastaty rodikliy lentel¢;

- Teritorijos tvarkymo planai;

- Pastaty plany, fasady, pjiviy bréziniai;

- Projektiniy pasitlymy teritorijos vizualizacijos;
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3. ESAMA PADETIS
3.1. Sklypai Vilniaus g. 200, Vilniaus g. 200a ir Vilniaus g.202a.
Komercinés paskirties objekty teritorijoms priskiriamus Vilniaus g. 200, bei Vilniaus g. 200a ir

Susisiekimo ir inZineriniy komunikacijy aptarnavimo objekty teritorijoms priskiriama Vilniaus g.
202a sklypus nuomos sutartimi valdo UAB ,,Rimitus*.

Pagal 2024 m. iSduotg statybos leidima projektui ,,VieSbucio paskirties pastatai Vilniaus g. 200,
200A, Siauliai, rekonstrukcijos projektas. Automobiliy aikitele Vilniaus g. 202A, Siauliai,
statybos projektas Siuose sklypuose vykdomi statybos I etapo darbai: griaunama dalis esamy
pastaty, rekonstruojami prie Vilniaus g. esantys pastatai (korpusai N1 ir N2), statoma
automobiliy stovejimo aikStelé, jrengiamas gerbiivis, tiesiami inzineriniai tinklai.

3.2. Sklypas KaStony al. 13.
Komercinés paskirties objekty teritorijoms priskiriamg sklypa KaStony al. 13 nuosavybés teise

valdo Lietuvos Respublika ir UAB ,Imondesima®“. Sudarytas bendraturCiy susitarimas dél
naudojimosi nekilnojamu daiktu.

DidZioji sklypo dalis neuZstatyta, sklype esantis statinys - risys, priklausantis UAB
,Imondesima“, planuojamas griauti.

3.3. Sklypas Vilniaus g. 190.
Komercinés paskirties objekty teritorijoms priskiriamg sklypa Kastony al. 13 nuosavybés teise

priklauso Lietuvos Respublikai.
Sklypas neuZstatytas statiniais, jame jrengtas skveras.

4. PROJEKTINIAI SPRENDINIAI

4.1. Teritorijos uzstatymo koncepcija

UZstatymo tipai ir statiniy orientacija. Rengiant projektinius pasitilymus laikomasi miesto
centrinei daliai ir artimiausiems kvartalams btdingo uzstatymo principo, kai kvartalus riboja

perimetru stovintys pastatai, o kvartaly viduje vyrauja laisvas planavimas. Projektiniuose
pasiilymuose rekonstruojami pastatai ir naujai statomas pastatas (N5) glaudziasi prie
susiklosciusios Vilniaus gatvés uzstatymo linijos, kiti pastatai (N3 ir K13) statomi perimetru prie
sklypy ribos, lygiagrecios Kastony aléjai. Vilniaus g. 200 kieme statomas korpusas (N4) atitinka
laisvo planavimo principa, btidingg aplinkiniy kvartaly vidaus erdvéms.

Visi statomi ir rekonstruojami pastatai orientuojami lygiagreciai Sioje miesto dalyje
susiklos¢iusiam gatviy tinklui ir vyraujan¢ioms uzstatymo kryptims.

UZstatymo aukstis (aukSty skaicius). Teritorijos artimiausioje aplinkoje esanéiy pastaty auksty
skaicius svyruoja nuo 2 auks$ty su mansarda iki 10 auksty. Pasirinktas 3-5 auks$ty aukStingumas

optimaliausiai atitiks aplinkinio uzstatymo konteksta.

UZstatymo aukstis nuo Zemes pavirSiaus. Uzstatymo aukstis, nevirSijantis 20 m (19.60-18.20) iki
kraigy bus Zenkliai Zemesnis uz artimoje teritorijai aplinkoje dominuojancius 10 ir 7 auksty

Objektas: Sklypy Vilniaus g. 200, Vilniaus g. 200a, Vilniaus g. 202a ir Kastony ST-08-2024-PP-TD-04
al. 13, Siauliy m. sav., uZstatymo projektiniai pasidlymai Lapas 2 Lapy 11 Laida 0 2025
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pastatus. Pasirinktas pastaty aukstis leis optimaliau siekti pastaty architektiirai keliamy kokybés
reikalavimy ir tuo paciu neiSsiskirs i§ susiformavusio uzstatymo aukstingumo, neuzstos miesto
centro dominanciy zvelgiant i§ apzvalgos tasky ir tolimy perspektyvy.

Slypy uzstatymo intensyvumas. Sklypuy, skirty daugiabuciy gyvenamyjy pastaty ir bendrabuciy
teritorijoms (G2), uZstatymo intensyvumas svyruoja nuo 1,0 iki 1,1. Kiti sklypai nebus

uzstatomi. Miesto bendrojo plano didziausias leistinas sklypy uzZstatymo intensyvumas
pagrindinio centro zonoje - 2,5.

Slypy uzstatymo tankis. Sklypy, skirty daugiabuéiy gyvenamyjy pastaty ir bendrabuciy

teritorijoms (G2), uZstatymo tankis svyruoja nuo 34% iki 38%. Kiti sklypai nebus uZstatomi.
Miesto bendrojo plano didZiausias leistinas sklypy uzstatymo tankis pagrindinio centro zonoje -
80%.

VieSigi ir priklausomieji zeldynai. Projektiniuose pasitilymuose sklypas Vilniaus g. 190, sklypas,
formuojamas tarp KasStony al¢jos ir KaStony al. 13, bei KaStony al. 13a sklypy, skiriamas

vie$ajam naudojimui, urbanizuoty teritorijy vieSosioms erdvéms. Siuose sklypuose numatoma
jrengti vieSa skvera, skirta ramiam aplinkiniy kvartaly gyventojy poilsiui. Tokiai pat paskirciai
gali biiti naudojamas ir K13a sklypas, atsisakant alternatyvos ji uZstatyti.

Sklypuose, skirtuose daugiabuciy gyvenamyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijoms (G2),
priklausomieji Zeldynai uzims nuo 22% iki 27% sklypy ploto, kas tenkina priklausomyjy Zeldyny
normy reikalavimus: ,,Zemés sklype, patenkandiame j dideliy miesty bendruosiuose planuose
i$skirtas pagrindiniy centry zonas, taikoma ne mazesné kaip 10 procenty ploty norma”.

Transporto infrastruktizra. Projektiniuose pasitlymuose jvaziavimui j teritorijoje esancius

sklypus naudojami esami jvaziavimai - nauji nenumatomi. Jvaziavimui j sklypus naudojami du
esami kvartaliniai vidaus keliai, jungiantys Vilniaus g. 200 sklypa su Ausros al¢ja ir Salanty
gatve, bei tre¢ias, jungiantis Kastony al. 13a sklypa su Ausros aléja. Sie esami jvaZziavimai
fiksuoti galiojanciame kvartalo detaliajame plane.

Automobiliy stovéjimo vietos. Gyventojy ir komerciniy patalpy reikméms skirtos automobiliy

stovéjimo vietos planuojamos antzeminése aikStelése ir pozeminéje saugykloje. Planuojamas
automobiliy stovejimo viety skaiCius — apie 162 automobilius, i§ jy antzeminése aikStelése apie
78 ir pozeminéje saugykloje apie 84. Normatyvinis automobiliy stoveéjimo viety skaiius
miesto pagrindinio centro zonoje toks:
(201 vieta butams + 8§ vietos komercinéms patalpoms) x 75% = 157 vietos

42 automobiliai bus parkuojama Siuo metu Vilniaus g. 200, Vilniaus g. 200a ir Vilniaus g. 202a
sklypuose statomoje automobiliy aikstel¢je (pagal 2024 m. gautag SLD). Kastony al. 13 sklype
nuumatoma jrengti apie 120 viety automobiliams. Naujai projektuojamose antZeminése
automobiliy stovejimo aikstelése viety skaicius aiksteléje ribojamas iki 10 vienoje, tarp aiksteliy
jrengiamos zeldiniy salelés, apzeldintos kriimais.

Objektas: Sklypy Vilniaus g. 200, Vilniaus g. 200a, Vilniaus g. 202a ir Kastony ST-08-2024-PP-TD-04
al. 13, Siauliy m. sav., uZstatymo projektiniai pasidlymai Lapas 3 Lapy 11 Laida 0 2025
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Dviraciy stovejimo vietos. Teritorijoje numatomos apie 62 vietos dviraciams: 29 vietos kieme ir

33 pozemingje saugykloje. Normatyvinis dviraciy stovéjimo viety skaicius - 41.

Pastaty erdviniai planiniai sprendiniai. Projektuojami 5 auksty sekcijiniai gyvenamieji namai.
Kiekviena sekcija turi po laipting, iSdéstyta aplink lifty Sachta. I dalj I aukSto buty patenkama

tiesiai 1§ kiemy. Kastony al. 13 pastaty laiptinés leidziasi iki pozeminés automobiliy stovéjimo
aikstelés. Kity pastaty gyventojai patekimui | poZeminj parkinga naudosis kieme projektuojama
laiptine.

Lygiagre€iai KaStony al¢jai statomy pastaty II-IV aukStai konsoliskai iSsikiSa vir§ jgilinty
pirmyjy auksty. Mansardiniai aukstai atitraukiami nuo fasady plokStumos, i$ trijy pusiy jrengiant
stogo terasas. Tarpai tarp korpusy igilinami, po jais jrengiami kiauri pra¢jimai j kiemus.

Vilniaus g. kampinis korpusas (N5) projektuojamas kaip aukStesné rekonstruojamy N1 ir N2
pastaty tesinio vertikalé, akcentuojanti Vilniaus gatvés ir Kastony al¢jos kampa. | priekj
i$sikiSanti pastato lodZijy dalis savo intensyvesniu skaidymu ir medziagiSkumu sudarys kontrasta
lygioms rekonstruojamy pastaty fasady plokStumoms.

Visy pastaty stogai vienSlaiiai, 8 laipsniy nuolydZio. Perimetru stovinciy korpusy stogy
nuolydis daromas j kiemo puse.

Pastaty pirmieji ir mansardiniai aukStai akcentuojami jrengiant dideles langy vitrinas, dailinant
jas deginto medzio intarpais.

Pastaty fasady apdaila. Pastaty fasadinés sienos ir kolonos dailinamos plonasieniu

daugiasluoksniu tinku ir dazomos. Pastatai pakaitomis dazomi baltai arba tamsiai pilkai, jvedant
spalvinj kontrastg ir jvairov¢ tarp greta stovin¢iy korpusy.

Langy ir vitriny rémai — tamsiai pilki. Gatvés fasaduose penkty (mansardiniy) auksty vitrinos
skaidomos horizontaliai, jy tarpuose zaliuziy apdailai naudojant deginto medzio juostas. Tokia
pat apdaila naudojama ir kampinio (N5) pirmojo auksto vitrinose.

Pirmy ir penkty auksty stiklo vitrinos atskiriamos aklinais intarpais, apdailintais deginto medzio
dailylentémis. Dailylen¢iy spalva — natiiralus medis. Deginto medzio apdaila naudojama
jgilintose niSose tarp korpusy, j¢jimy portaly j laiptines apdailai, taip pat kampinio (N5) korpuso
gatvés fasado lodzijy ir kolony apdailai. Deginto medzio apdaila naudojama Kastony aléjos
korpusy gatvés fasady mansardinio auksto fasadiniy plokStumy apdailai.

Slaitiniy stogai skardinami pilkos spalvos skarda. Skardos apdaila naudojama ir penkto auksto
kiemo fasady karnizy ir galiniy sieny kontraforsy apdailai.

Balkony grindy plokstés — natiiralaus betono. Balkony aptvérimai — aziirinés vertikaliy metalo
strypy (variantas: réminto tonuoto stiklo) sienutés.

Dekoratyviniai _skulptiariniaiakcentai.  Teritorijoje siilomos dvi vietos dekoratyviniams
skulptiiriniams akcentams. Pirmoji - Vilniaus gatvéje priesais N5 korpuso fasadg prie pagrindinio

tako ] teritorijg, stovés vieSoje erdvéje. Antroji — pietiniame kiemo kampe, tarnaus kaip teritorijos
vidaus erdviy akcentas.

Objektas: Sklypy Vilniaus g. 200, Vilniaus g. 200a, Vilniaus g. 202a ir Kastony ST-08-2024-PP-TD-04
al. 13, Siauliy m. sav., uZstatymo projektiniai pasidlymai Lapas 4 Lapy 11 Laida 0 2025
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Teritorijos aptverimas. Teritorijos neuzstatytos perimetro vietos ir tarpai tarp ant sklypy ribos
stovin€iy pastaty aptveriami 1,5 m auksCio azurine metaline tvora. Pirmyjy auksty gyventojy
kiemeliy zonos atitveriamos 1,1 m aukscio aziirinémis tvorelémis.

Automobiliy jvaziavimo vietose jrengiami automatiniai vartai. Péstiesiems numatomi varteliai su
kodiniais uzraktais.

InZineriné_infrastruktira.  Siuo metu pagal 2024 m. iSduotg statybos leidima projektui
,Viesbu¢io paskirties pastatai Vilniaus g. 200, 200A, Siauliai, rekonstrukcijos projektas.

Automobiliy aikstelé Vilniaus g. 202A, Siauliai, statybos projektas® vykdomi I statybos etapo
darbai. Projektiniuose pasitilymuose numatomi naujai statomi pastatai bus jungiami prie statomy
ir kity teritorijoje esanciy inzineriniy tinkly.

4.2. Sklypu plany sprendiniai.
4.2.1. Sklypai Vilniaus g. 200 ir Vilniaus g. 200a.
Siuo metu sklypuose prie Vilniaus g. esantys 3 auksty pastatai (korpusai N1 ir N2)

rekonstruojami. Jy paskirtis po detaliojo plano koregavimo patvirtinimo bus keifiama |
Daugiabuciy gyvenamyjy namy.

Vilniaus g. 200 sklype bus statomi trys nauji penkiaauksciai daugiabuciai gyvenamieji
namai — korpusas N3 sklypo rytiniame kampe, korpusas N4 sklypo Siauringje dalyje ir korpusas
N5 sklypo pietiniame kampe prie Vilniaus gatvés. N5 korpuso pirmajame aukSte numatomos
komercinés paskirties patalpos su j€jimais 1§ Vilniaus gatvés.

Automobiliai j Vilniaus g. 200 sklypa pateks sklypo Siaurin¢je dalyje esanciais dviem
jvaziavimais. Péstieji | sklypg i§ Vilniaus g. pateks po N5 korpusu jrengiamu pra¢jimu, taip pat
1§ vieSojo Zeldyno, esanc¢io Vilniaus g. 190 sklype.

Automobiliai bus parkuojami §iuo metu sklypuose Vilniaus g. 200, Vilniaus g. 200a ir
Vilniaus g. 202a statomoje automobiliy aiksteléje (2024 m. gautas SLD).

Vilniaus g. 200 sklypo kiemo centrinéje dalyje Siuo metu statomos vaiky zaidimo aikstelé
ir sporto - treniruokliy aikstelé paaugliams, jrengiama sustiprinta veja gaisriniy automobiliy
apsisukimui (2024 m. gautas SLD). AikStelés tarnaus visos teritorijos gyventojy reikméms.

Kiemo pietrytinéje dalyje projektuojama vieSa erdveé — aiksté su skulptiiriniu akcentu ir
vieta ramiam vyresnio amziaus ir asmeny su negalia gyventojy poilsiui.

Kieme jrengiama veja, takai péstiesiems ir dviraiy saugojimo vietos. Pietvakarinéje
sklypo dalyje tarp Vilniaus gatvés ir rekonstruojamy N1 ir N2 korpusy jrengiama veja, skirta [
aukSty buty gyventojams. Esama dekoratyviné 0,5-0,9 m auks$¢io atraminé sienuté bus
remontuojama (demontuojami laiptai), uz jos jrengiamas 1,5 - 2 m plocio gyvatvoriy ruozas, uz
jo bus statoma aztriné metalo strypy 1,1 m aukscio tvora. Priesais kampinj korpusg N5 bus
jrengiama vieSa erdvé — aiksté su dekoratyvine skulptiira, pratesianti Vilniaus gatvés pésciyjy
erdves.

4.2.2. Sklypas KaStonu al. 13. (adresas iki sudalinimo) Detaliojo plano koregavimu Sis

sklypas yra dalinamas j 3 sklypus.

Objektas: Sklypy Vilniaus g. 200, Vilniaus g. 200a, Vilniaus g. 202a ir Kastony ST-08-2024-PP-TD-04
al. 13, Siauliy m. sav., uZstatymo projektiniai pasidlymai Lapas 5 Lapy 11 Laida 0 2025
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Pietrytinéje esamo sklypo dalyje, besiribojancioje su Kastony al¢ja, formuojamo atskiro
sklypo Zemés naudojimo buidas — miesto bendro naudojimo teritorijos (B). Jis skirtas vieSajam
naudojimui - urbanizuotos teritorijos vieSosioms erdvéms.

Siaurés vakarinéje esamo sklypo dalyje, formuojamo  atskiro  sklypo (toliau
Projektiniuose pasiiilymuose sklypo adresas: Kastony al.13) Zemés naudojimo biidas —

daugiabuciy gyvenamuyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijos (G2).
Siaurés rytinéje esamo sklypo dalyje, formuojamo atskiro sklypo (toliau Projektiniuose

pasitlymuose sklypo adresas: KaStony al. 13a) zemés naudojimo biidai — daugiabuciy

gyvenamyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijos (G2) ir miesto bendro naudojimo teritorijos (B).

4.2.3. Sklypas KasStony al. 13 (adresas po sudalinimo).

Prie sklypo pietrytinés ribos projektuojamas penkiy auksSty 2 laiptiniy daugiabutis
gyvenamasis namas — korpusas K13. Po pastatu ir greta jo esancia kiemo dalimi projektuojama
vieno auks$to poZeminé automobiliy stovejimo aikStelé. Dengtas jvaziavimas | pozeming aikstele
projektuojamas kiemo Siaurés vakariniame kampe. Prie jo blokuojamas priestatas su evakuacine
laiptine ir patalpa buitiniy atlieky konteineriams.

Kiemo centrin¢je dalyje projektuojamos antZzeminés automobiliy stovéjimo aikstelés,
viena nuo kitos atskirtos 3 m plocio Zeldiniy intarpais, apzeldintais gyvatvorémis.

Ivaziavimas ] sklypa numatomas Siauriniame kampe i§ greta esancio Vilniaus g. 200
sklypo. Krovininiy (buitiniy atlieky iSvezimo) ir gaisriniy automobiliy apsisukimas jrengiamas
automobiliy stovéjimo aiksteléje.

4.2.4. Sklypas KaStonu al. 13a.(adresas po sudalinimo)

Projektiniuose pasiiilymuose nagrinéjamame variante sklypas sitilomas vieSgjam
naudojimui, urbanizuoty teritorijy vieSosioms erdvéms, kaip vieSojo Zeldyno prie KaStony aléjos
tesinys, jrengiant jame skverg su pésCiyjy takais ir suolais kvartalo gyventojy poilsiui, vaiky
zaidimo ir paaugliy sporto aiksteles.

Galima sklypo panaudojimo alternatyva daugiabutei gyvenamagjai statybai Siuose
projektiniuose pasitilymuose neanalizuojama.

4.2.5. Sklypas tarp KasStony aléjos ir KasStony al.13, bei KaStony al. 13a_sklypu (po

sudalinimo).

Sklypas skiriamas vie$ajam naudojimui, urbanizuoty teritorijy vieSosioms erdvéms. Siame
sklype numatoma jrengti viesa skvera, skirtg ramiam aplinkiniy kvartaly gyventojy poilsiui.
Sklype planuojami parko pésc¢iyjy takai, veja, apsodinta medziais ir kriimais.

4.2.6. Sklypas Vilniaus g. 202a.
Sklype Siuo metu pagal gautg statybos leidimg jrengiama automobiliy stovéjimo aikstelé.

Projektiniuose pasitilymuose palickami realizuojamo projekto sprendiniai su nezymiais
pakeitimais, kuriems nereikalingas naujas statybg leidziantis dokumentas.

4.2.7. Sklypas Vilniaus g. 190.

Objektas: Sklypy Vilniaus g. 200, Vilniaus g. 200a, Vilniaus g. 202a ir Kastony ST-08-2024-PP-TD-04
al. 13, Siauliy m. sav., uZstatymo projektiniai pasidlymai Lapas 6 Lapy 11 Laida 0 2025
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Sklype paliekamas esamas skveras. Jame esantys pés€iyjy takai tvarkomi ir sujungiami su
Vilniaus g. 200 sklype projektuojamais takais.

5. ERDVINE PROJEKTINIU PASIULYMU POVEIKIO ANALIZE TERITORIJOS
VIDAUS ERDVEMS, PANORAMOMS IR SILUETUL NEKILNOJAMOJO KULTUROS
PAVELDO APSAUGA

Kvartalo tarp Vilniaus g., Kastony al., Ausros al., Zemaités g. detaliojo plano koregavimo

planavimo darby programa patvirtinta Siauliy miesto savivaldybés administracijos 2024-06-20,
Nr. AUV-34.

Programos 7.1. punkte jraSytas papildomas planavimo uzdavinys: vadovaujantis Siauliy
miesto savivaldybeés tarybos 2022 m. liepos 7 d. sprendimu Nr. T-298 ,,Dél techninés klaidos
istaisymo Siauliy miesto bendrojo plano koregavimo dokumente“, parengti projektinius
pasitilymus su erdvine jy poveikio analize vidaus erdvéms, panoramoms ir siluetui (atliekama,
stebint vaizdus nuo apZzvalgos viety, i§ kuriy geriausiai matomos panoramos ir siluetai), kuriais
jrodoma, kad nebus uZzgoZztos teritorijos dominantés ir akcentai ar sumenkintos urbanistinés
vietovés ir (ar) pavienio objekto vertingosios savybes.

I planavimo darby programoje patvirtinta planuojamg teritorija nepatenka nei Kulttiros
vertybés  registre  registruoti  objektai, nei  teritorijjos  (tikrinta = 2025-01-15
https://kvr.kpd.1t/#/static-heritage-search)

Pietrytiné planavimo darby programoje patvirtintos nagrinéjamos teritorijos riba

(Kastony aléja) sutampa su Siauliy senojo miesto vietos (unikalus objekto kodas 27097, statusas:
valstybés saugomas, objekto reikSmingumo lygmuo: regioninis) riba.

I planavimo darby programoje patvirtintos nagrin€¢jamos teritorijos ryting dalj patenka
Siauliy dvaro sodybos, vad. Didzdvariu (unikalus objekto kodas 626, statusas: valstybés
saugomas, objekto reikSmingumo lygmuo: regioninis) apsaugos nuo fizinio poveikio pozonis ir
vizualinés apsaugos pozonis, kurie nesiekia planuojamos teritorijos.

Siekiant uztikrinti, kad planuojami statiniai nesudaryty jokio neigiamo poveikio
nagrin¢jamos teritorijos aplinkoje esanciy kultiiros vertybiy vertingosioms savybéms, nustatomi
detaliojo plano teritorijos naudojimo reglamentai, ribojantys planuojamy statiniy aukstj iki 20 m
nuo Zemés pavirSiaus, leistinos auksCio altitudés svyruoja priklausomai nuo esamo Zemés
pavirsiaus lygio nuo 146,50 iki 147,50 abs. alt. ir auksty skai¢iy nuo 1-5.

Nagrin¢jamoje teritorijoje yra nuo 133 m iki 158 m absoliuciy altitudziy aukscio pastatai.
Daugmaz tolygus uzstatymas yra nagrin¢jamoje teritorijoje ties Vilniaus gatve (142 m abs. alt. —
3 aukstai) ir Ausros al¢ja (144 m abs. alt. — 3-4 aukstai). Nagrin¢jamos teritorijos kvartalo viduje
yra zemiausi (133 m abs. alt. — 1-o0 auksto) ir aukSCiausi pastatai (158 abs. alt. — 7 aukstai).

Nagrin¢jamos teritorijos aplinkoje vyrauja uzstatymas artimas siilomiems statyti
pastatams. Daugmaz tolygus uzstatymas tesiasi uz nagrin¢jamos teritorijos ties Vilniaus gatve
(144 m abs. alt. — 3-4 aukstai) ir Ausros al¢ja (143 m abs. alt. — 3-4 aukstai). AuksSc¢iausias yra
158 m abs. alt. 9 auksSty pastatas Vilniaus gatvés kitoje puséje, pakankamai auksti pastatai yra
tarp Zemaités ir Salanty gatviy (143 -145 m abs. alt. 4-5 aukstai).

Objektas: Sklypy Vilniaus g. 200, Vilniaus g. 200a, Vilniaus g. 202a ir Kastony ST-08-2024-PP-TD-04
al. 13, Siauliy m. sav., uZstatymo projektiniai pasidlymai Lapas 7 Lapy 11 Laida 0 2025
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Pastatas Zemaités g. 58 (145 m abs. alt. — 5 aukstai), esantis kvartalo viduje, uzdaro visas
perspektyvas ir siluetus, zvelgiant nuo Zemaités gatvés j pietryéiy ir ryty kryptimis. Sis pastatas
uzstos sitilomy statyti pastatus zvelgiant nuo Zemaités gatvés j pietryéiy ir ryty kryptimis.

Esamy pastaty duomenys gauti naudojant galiojancio topografinio plano duomenis ir
Erdviniy duomeny identifikatoriy https://maps.planuojustatau.lt/map3d/tiiis_3d

] nagrinéjama teritorija patenkanciy pastaty duomenys:

Augros al. 29A — 158 m abs. alt. uzstatymo plotas 323 m?

Ausros al. 31 - 144 m abs. alt. uzstatymo plotas 2444 m?

Augros al. 31A - 135 m abs. alt. uzstatymo plotas 200 m?

Ausros al. 29B, 31A ir Salanty g. 7 - 130 m abs. alt. uzstatymo plotas 157 m?
Ausros al. 25B ir 27A - 135 m abs. alt. uzstatymo plotas 491 m?

Ausros al. 25, 25A, 27 ir 29 - 144 m abs. alt. uzstatymo plotas 1214 m?
Vilniaus g. 200, 200 A ir 202 - 142 m abs. alt. uZstatymo plotas 3195 m?
Vilniaus g. 202A - 133 m abs. alt. uZstatymo plotas 322 m?,

Nagrinéjamos teritorijos aplinkoje esanciy pastaty duomenys:

Vilniaus g. 235 - 158 m uZstatymo plotas 378 m?
Vilniaus g. 237, 237A - 145 m uZstatymo plotas 2660 m?
Vilniaus g. 247 — 141 m uZstatymo plotas 763 m?
Vilniaus g. 251 ir 255 - 142 m uZstatymo plotas 1914 m?
Vilniaus g. 249 - 147 m uZstatymo plotas 723 m?
Vilniaus g. 233 - 146 m uZstatymo plotas 463 m?

A Mickevi¢iaus g. 2A — 138 m uZstatymo plotas 503 m?
Vilniaus g. 188 - 145 m uZstatymo plotas 2874 m?
Augros al. 19, 21, 23 - 140 m uZstatymo plotas 3031 m?
Augros al. 52C, 54 — 142 m uZstatymo plotas 741 m?
Augros al. 52, 52B - 138 m uZstatymo plotas 281 m?
Ausros al. 62 - 142 m uZstatymo plotas 2253 m?

Augros al. 37 - 140 m uZstatymo plotas 419 m?

Ausros al. 35 — 135 m uZstatymo plotas 169 m?

Salanty g. 12 — 137 m uZstatymo plotas 150 m?

Salanty g. 12A, 12B, 12D, 12E - 133 m 329 m?
Zemaités g. 58 - 145 m uZstatymo plotas 1081 m?
Zemaités g. 56 - 140 m uZstatymo plotas 746 m?

Ausros al. 41, Zemaités g. 62 — 142 m uZstatymo plotas 899 m?
Zemaités g. 60 - 135 m uZstatymo plotas 276 m?

Ausros al. 39C — 133 m uZstatymo plotas 207 m?
Augros al. 39 — 143 m uZstatymo plotas 285 m?

Vilniaus g. 204, 206 - 140 m uZstatymo plotas 2942 m?
Vilniaus g. 168, 170 — 147 m uZstatymo plotas 2361 m?
Dvaro g. 79, 81 - 143 m uZstatymo plotas 1123 m?

Objektas: Sklypy Vilniaus g. 200, Vilniaus g. 200a, Vilniaus g. 202a ir Kastony ST-08-2024-PP-TD-04
al. 13, Siauliy m. sav., uZstatymo projektiniai pasidlymai Lapas 8 Lapy 11 Laida 0 2025
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Dvaro g. 83 — 146 m uzstatymo plotas 858 m?

Detaliojo plano koregavimo sprendiniy vertinimas nustatyty kultiiros paveldo objekty ir

vietoviy vertingyjy savybiy iS§saugojimo atzvilgiu:

Siauliy senojo miesto vieta (u.o.k. 27097) vertingosios
savybés:

1) Zemés ir jos pavirSiaus elementai - reljefas (1 V nuo TalSos
ezero ir j V, SV nuo j jj jtekandio nedidelio Riidés upelio,
kurio didzioji dalis $iuo metu kanalizuota ir teka po Rudés
gatve, plytinti, gana lygiu, kiek banguotu pavirSiumi su
teritorijoje iSsiskirianiomis keliomis atskiromis kalvomis,
aukstuma; didZioji teritorijos dalis uZstatyta Siauliy m.
pastatais, apardyta tiesiant gatves, vedant jvairias
komunikacijas, kity zemés judinimo darby metu; TRP; FF Nr.
1-8; 2017 m.); kulttrinis sluoksnis (Sviesiai ar tamsiai rudos,
pilkos ar juodos, vietomis degésingos, su keliais
iSsiskirianc¢iais kultiiriniais horizontais iki 2,7 m storio Zemés
sluoksnis su mediniy ir miriniy pastaty liekanomis,
grindiniais ar jy fragmentais, jvairios paskirties duobémis,
gyvuliy kaulais ir archeologiniais radiniais; dalis kultirinio
sluoksnio  sunaikinta jvairiy statyby metu, tiesiant
komunikacijas, bei kity zemés judinimo darby metu, 1994-
2016 m. laikotarpiu teritorijoje iStirtas bei zvalgytas vir§ 8000
kv. m dydzio plotas; -; 2017 m.); kapai (griautiniai Zmoniy
kapai su jkapémis ar be jy; kapai apardyti jvairiy Zemes
judinimo darby metu, 1997, 1999 ir 2010 m archeologiniy
tyrimy metu nustatyta, jog aplink Siauliy Sv. Petro ir Pauliaus
katedra yra pirmosios katalikiSkos kapinés, o pati katedra ir
Sventoriaus tvora pastatyti ant XV a. 2 p. - XVII a. pr. kapy,
1934 ir 2008 m tyrimy metu P.ViSinskio, Vytauto ir Vasario
16-osios gatviy rajone aptiktas XVI-XVIII a. datuojamas
staiatikiams priskiriamas kapinynas, 2006 m. - Vilniaus g.
136 aptiktas griautinis moters kapas be jkapiy buves po XVII
a. datuojamu grindiniu ir pastato pamatais, pavieniy Zmoniy
kauly fiksuota ir kitose Siauliy senojo miesto vietose; -; 2017
m.);

2) Faktai apie svarbias visuomenés, kultiiros ir valstybes

istorijos asmenybes, jvykius, kurie susij¢ su objektu

Detaliojo plano koregavimo

sprendiniai  nedaro  jokio

poveikio  Siauliy  senojo

miesto vietos vertingosioms

savybéms, nes nei
planuojama teritorija, nei
nagrinéjama teritorija

nesiekia vertybés teritorijos.
Planuojamas uzstatymas

darniai jsilieja i aplinka.

Siauliy dvaro sodyba, vad. Didzdvariu (u.ok. 626)
vertingosios savybés:
1.1.) planavimo sprendiniai - plano struktiira, tiiriné erdvine

kompozicija, kurig centrinéje Siauliy miesto dalyje tarp

Detaliojo plano koregavimo

sprendiniai  nedaro  jokio
poveikio  Siauliy  dvaro
sodybos, vad. Didzdvariu,

Objektas: Sklypy Vilniaus g. 200, Vilniaus g. 200a, Vilniaus g. 202a ir Kastony ST-08-2024-PP-TD-04

al. 13, Siauliy m. sav., uZstatymo projektiniai pasidlymai

Lapas 9 Lapy 11 Laida 0 2025
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Ausros al., Dvaro ir S. Lukauskio gatviy formuoja rumai,
virtuvé, tarny namo vieta ir parkas bei atskirai palei Dvaro g.
esancios arklidés liekanos (-; -; TRP; IKONOGR Nr. 1-4, 6,
7; BR Nr. I; FF Nr. 1-5, 7-12, 15, 18; 2017 m.);

1.2.) buvusiy komplekso daliy (statiniy) liekanos ar jy vietos -
tarny namo vieta (-; namas buvo statytas XIX a., po 1944 m.
gaisro, uzstatytas 3 a. pakeiciant ttrj; TRP 6; IKONOGR Nr.
2-4, 6,10, 13; FF Nr. 7; 2017 m.); SR parko dalyje akmens ir
keraminiy plyty miro risys (netyrinéta; -; TRP 5; FF Nr. 15-
17; 2017 m.);

1.3.) jvairtis mazosios krasStovaizdzio architektiiros statiniai -
PR teritorijos dalyje i§ Dvaro g. | parka vedantys betoniniai
laiptai su atraminémis sienelémis (-; buklé patenkinama; TRP
7; IKONOGR Nr. 25; FF Nr. 13, 14; 2017 m.);

1.4.) Zemés ir jos pavirSiaus elementai - lygus reljefas su
nuolydziu SR teritorijos dalyje (-, -; TRP; FF Nr. 2-5, 8-12;
2017 m.);

1.5.) Zeldynai ir Zeldiniai - P teritorijos dalyje apzeldinimo
klevy eile pobudis (-; -; TRP 8; FF Nr. 6; 2017 m.);

2) Artimiausios kulttros paveldo objekto teritorijg ar vietove
supancios aplinkos kultiirinio kraStovaizdzio vertingosios
savybeés - objektas patenka j Siauliy senojo miesto vietos (u.k.
27097), Siauliy dvarvietés (u.k. 27095) teritorijas.

3) Faktai apie svarbias visuomenés, kultiiros ir valstybés
istorijos asmenybes, jvykius, kurie susije su objektu

vertingosioms savybéms, nes
planuojama teritorija nesiekia
vertybés teritorijos ir
apsaugos pozoniy. I
nagrinéjama teritorijg patenka
apsaugos nuo fizinio poveikio
ir vizualinés apsaugos

pozoniai. Planuojamas

aplinka, atsitraukdamas
saugiu atstumu nuo Kastony
al¢jos ir neuzstodamas dvaro
komplekso Kastony aléjos

perspektyvose.

Erdvinés projektiniy pasitilymy poveikio analizés vizualiné medziaga pateikiama priede

Nr. 1 prie aiSkinamojo rasto.

ISvados:

1. Detaliojo plano koregavimo sprendiniai nedaro jokio poveikio Siauliy senojo

miesto vietos vertingosioms savybéms, nes nei planuojama teritorija, nei nagriné¢jama

teritorija nesiekia vertybés teritorijos. Planuojamas uzstatymas darniai jsilieja i

aplinka.

2. Detaliojo plano koregavimo sprendiniai nedaro jokio poveikio Siauliy dvaro

sodybos, vad. Didzdvariu, vertingosioms savybéms, nes

planuojama teritorija

nesiekia vertybés teritorijos ir apsaugos pozoniy. | nagrinéjamg teritorijg patenka

apsaugos nuo fizinio poveikio ir vizualinés apsaugos pozoniai. Planuojamas

uzstatymas darniai jsilieja ] aplinka, atsitraukdamas saugiu atstumu nuo Kastony

al¢jos ir neuzstodamas dvaro komplekso Kastony aléjos perspektyvose.

Objektas: Sklypy Vilniaus g. 200, Vilniaus g. 200a, Vilniaus g. 202a ir Kastony

al. 13, Siauliy m. sav., uZstatymo projektiniai pasidlymai

ST-08-2024-PP-TD-04
Lapas 10 Lapy 11 Laida O
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3. Planuojami pastatai bus matomi miesto siluete tik Zvelgiant i§ aukstai esanciy
tasky, pvz. katedros varpinés lango abs. alt. 182 m.

4. Tik dalis planuojamy pastaty bus matomi artimose kvartalo perspektyvose,
zvelgiant j juos nuo Zmogaus, einanéio Vilniaus, Zemaités gatvémis, Kastony, Ausros
al¢jomis, akiy lygio. Visas planuojamy pastaty siluetas bus matomas tik i§ aplinkiniy
pastaty, pvz. abs. alt. 140 m ir auksciau.

5. Planuojamas korpusas N5 sklype Nr. 2 sukuria kvartalo kampo akcenta Vilniaus
gatvés perspektyvoje, biidingg Vilniaus gatvés nagrinéjamos atkarpos uZstatymui.

6. ZELDINIU INVENTORIZAVIMAS
Zeldiniy inventorizavimas reikalingas Kvartalo tarp Vilniaus g., Kastony al., Ausros al.,

Zemaités g. detaliojo plano koregavimo sprendiniams suformuoti.

Zeldiniy inventorizavimas atliktas ant galiojandio topografinio plano M 1:500 su
paZzymétomis medziy vietomis medziy grafiniais simboliais, patikslinant ir papildant juos.

Atliekant zeldiniy inventorizavimg buvo:

1. nustatyta medzio, kriimo riisis;

2. iSmatuoti medziy skersmenys (diametras) 1,3 m aukStyje, ne Zemesniems kaip 1,3 m
auk$c¢io medziams, ne plonesniems kaip 4 cm kamieno skersmens;

3. nustatytas medziy aukStis, metrais (aukStis nustatytas vizualiai ir matuojant
aukstimaciu);

4. jvertintas Zeldinio amzius ir buklé (zeldinio biiklé vertinama kiekvienai riiSiai,
naudojant nurodytg 5 baly skale (1 — gera, 2 — patenkinama, 3 — nepatenkinama, 4 — bloga, 5 —
zuves zeldinys, 0 — klasifikatorius netaikomas));

5. parengta kartografiné medziaga, zeldiniy inventorizacijos aprasomoji dalis - Ziniarastis.

Zeldiniy inventorizavimo lentelé ir fotofiksacija pateikiama priede Nr. 2 prie aiskinamojo
rasto.

Teisés aktai:

Zeldiniai inventorizuoti vadovaujantis Lietuvos Respublikos Zeldyny jstatymu, Lietuvos
Respublikos nekilnojamojo kultiros paveldo apsaugos jstatymu, Zeldyny ir Zeldiniy
inventorizavimo ir apskaitos taisyklémis (toliau — Taisyklés), patvirtintomis Lietuvos
Respublikos aplinkos ministro, Lietuvos Respublikos vyriausybés nutarimu “D¢l kriterijy, pagal
kuriuos medziai ir kriimai, augantys ne misky tikio paskirties zeméje, priskiriami saugotiniems,
patvirtinimo ir medziy ir kriimy priskyrimo saugotiniems”, kitais teisés aktais.

ST-08-2024-PP-TD-04
Lapas 11 Lapy 11 Laida O
2025

Objektas: Sklypy Vilniaus g. 200, Vilniaus g. 200a, Vilniaus g. 202a ir Kastony
al. 13, Siauliy m. sav., uZstatymo projektiniai pasidlymai



Priedas Nr. 1 prie Sklypy Vilniaus g. 200, Vilniaus g. 200a, Vilniaus g. 202a ir Kastony al. 13, Siauliy m. sav., uZstatymo projektiniy
pasiiilymy aiskinamojo raito ERDVINES PROJEKTINIU PASIULYMU POVEIKIO ANALIZES VIZUALINE MEDZIAGA
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planucjami pastatai
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2 pav. Vaizdas nuo Siauliy Sv. Apastaly Petro ir Pauliaus katedros varpinés lango j $iaurés vakary puse (planuojamos teritorijos link). Planuojami
pastatai bus matomi miesto siluete tik zvelgiant i§ aukstai esanciy tasky, pvz. katedros varpinés lango abs. alt. 182 m. Vaizdas paimtas i$
https://3d.siauliai.lt/




[ P
3 pav. Vaizdas nuo Vilniaus ir Zemaités gatviy sankirtos j pietry&iy puse. Tik dalis planuojamy pastaty bus matomi artimose kvartalo
perspektyvose, Zvelgiant j juos nuo zmogaus, einanéio Vilniaus, Zemaités gatvémis, Kastony, Ausros aléjomis, akiy lygio. Visas planuojamy
pastaty siluetas bus matomas tik i$ aplinkiniy pastaty, pvz. abs. alt. 140 m ir auks¢iau. Esamy pastaty absoliutinés altitudés paimtos i§ Erdviniy
duomeny identifikatoriaus https://maps.planuojustatau.lt/map3d/tiiis_3d
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planucjamas korpusas N5

5 pav. Vaizdas per Vilniaus
gatvés as§] pietry¢iy link.
Planuojamas  korpusas NS5
sukuria kvartalo kampo akcenta
Vilniaus gatvés perspektyvoje,
budingg  Vilniaus  gatvés
nagrinéjamos atkarpos
uzstatymui. Fotomontazui
naudota 2025-01-15 nuotrauka.



Priedas Nr. 2 prie Sklypy Vilniaus g. 200, Vilniaus g. 200a, Vilniaus g. 202a ir Kastony al. 13, Siauliy m. sav., uZstatymo

projektiniy pasiiilymy aiskinamojo rasto

ZELDINIU INVENTORIZAVIMO LENTELE IR FOTOFIKSACIJA

Zeldiniq inventorizavimo lentelé

Medzio, ..
kriimo .. _ .. Kiekis, Amzius, | Aukstis, | Diametr | Ar auga Meflzwn Reikalingos tvarkymo
MedzZio, kriimo rusis . kriimy . ; Pastabos
Nr. vnt. m. m as,cm | grupgje? . priemonés
biukle
plane
1. Paprastasis kastonas 1 - 16 76 Ne Patenkina | Dél prieziiiros reikalinga | Viena kamieno dalis
Aesculus ma arboristo konsultacija iSpuvusi, taciau zaliuoja
hippocastanium
2. Mazalapé liepa 1 - 19 78 Ne Patenkina | Dél prieziiiros reikalinga | Kamienas gumbuotas,
Tilia cordata ma arboristo konsultacija gali biiti vidinis puvinys
3. Paprastasis klevas 1 - 16 42 Ne Gera Saugoti
Acer platanoides
4. Paprastasis klevas 1 - 16 34 Ne Gera Saugoti
Acer platanoides
5. Europinis maumedis 1 - 18 42 Ne Patenkina | Saugoti
Larix decidua ma
6. Europinis maumedis 1 - 18 30 Ne Patenkina | Saugoti
Larix decidua ma
7. Kalniné guoba 1 - 14 22 Ne Gera Saugoti
Ulmus glabra
8. Paprastoji vink$na 3 - 8 26, 29, Taip Patenkina | Saugoti Abiejy rusiy medziy
Ulmus laevis 30 ma kamienai yra persipyne
Grauzeliné gudobelé 3 - 8 12, 17, tarpusavyje
Crataegus lacvigata 19




Medzio,

krtimo .. _ . Kiekis, Amzius, | Aukstis, | Diametr | Arauga Mefizm, Reikalingos tvarkymo
MedzZio, krimo rusis B krimy . - Pastabos

Nr. vnt. m. m as,cm | grupgje? . priemonés

biukle

plane

9. Grauzeliné gudobelé 17 - 8 Vid. 18 Taip Patenkina | Saugoti, retinti blogos Auga eiléje
Crataegus lacvigata ma btiklés, senus stiebus,

atnaujinti medelius

10. Uosialapis klevas 1 - 12 35 Ne Patenkina | Salinti, kaip invazing ragj, | Savaiminis. Invaziné
Acer negundo ma augancig ant Silumos risis. Pasvirgs. Auga ant

tinkly Silumos tinkly.

11. Paprastasis kastonas 1 - 12 20 Ne Bloga Salinti ar galimybe Savaiminis. Auga ant
Aesculus iSsaugoti nustatyti Silumos tinkly
hippocastanium statybos projekto etape

12. Paprastasis uosis 1 - 14 20 Ne Gera Galimybg iSsaugoti Savaiminis. Auga prie
Fraxinus excelsior nustatyti statybos projekto | pat Silumos tinkly

etape

13. Misri medziy eilé 24 - 16 Vid. 20 Taip Patenkina | Galimybe i$saugoti Savaiminiai. Auga prie
(klevas, uosis, slyva, ma nustatyti statybos projekto | pat Silumos tinkly. Auga
obelis) etape eiléje. [Saugo buvusios

tvoros vietoje. Kiekis
pateiktas kelmais

14. Karpotasis berzas 1 - 22 68 Ne Gera Saugoti Auga prie pat Silumos
Betula pendula tinkly

15. Paprastasis gzuolas 1 - 16 26 Ne Gera Saugoti Auga prie pat Silumos
Quercus robur tinkly

16. Paprastasis klevas 1 - 18 46 Ne Patenkina | Saugoti
Acer platanoides ma




Medzio,

krtimo .. _ . Kiekis, Amzius, | Aukstis, | Diametr | Arauga Mefizm, Reikalingos tvarkymo
MedzZio, krimo rusis B krimy . - Pastabos
Nr. vnt. m. m as,cm | grupgje? . priemonés
biukle
plane
17. Paprastasis klevas 1 - 18 30, 35 Ne Patenkina | Auga 1 m atstumu iki 1 m aukstyje i$siSakoja |
Acer platanoides ma projektuojamo pozeminio | du kamienus
uzstatymo ribos.
Galimybeg i$saugoti
nustatyti statybos projekto
etape
18. Paprastasis klevas 2 - 18 30,32 Taip Patenkina | Auga 0,7 m atstumu iki Auga prie pat buitiniy
Acer platanoides ma projektuojamo pozeminio | nuoteky tinkly. Auga
uzstatymo ribos. vienas nuo kito 1,3 m
Galimybg iSsaugoti atstumu. Netolies¢ zelia
nustatyti statybos projekto | karpotyjy berzy ir
etape uosialapiy klevy atzalos
19. Misri medziy eilé 12 - 20 Nuo 50 Taip Patenkina | Auga 2 - 3 m atstumu iki | Auga eiléje. | pateikta
(klevas, liepa, uosis) iki 67 ma projektuojamo pozeminio | kiekj nejskaicCiuoti 3 vnt.
uzstatymo ribos. savaiminiy atzaly iki 12
Galimybg iSsaugoti cm skersmens
nustatyti statybos projekto
etape
20. Paprastasis klevas 1 - 18 40 Ne Patenkina | Auga ant projektuojamo Pasvires
Acer platanoides ma pozeminio uzstatymo
ribos. Galimybe iSsaugoti
nustatyti statybos projekto
etape
21. Uosialapis klevas 2 - 16 Vid. 20 Taip Patenkina | Galimybe i$saugoti uosj
Acer negundo ma nustatyti statybos projekto
Paprastasis uosis 2 etape, uosialapj kleva

Fraxinus excelsior

Salinti kaip invazing rii§j




Medzio,

Medziy, -
krtimo .. _ . Kiekis, Amzius, | Aukstis, | Diametr | Arauga _ 14 Reikalingos tvarkymo
MedzZio, krimo rusis .. krimy . ) Pastabos
Nr. vnt. m. m as,cm | grupgje? . priemonés
biukle
plane
22. Paprastasis uosis 1 - 12 45 Ne Bloga Salinti Drévétas ir iSpuves
Fraxinus excelsior kamienas
23. Paprastasis uosis 1 - 20 55 Ne Patenkina | Salinti, nes patenka j Daug sausy Saky
Fraxinus excelsior ma projektuojama Saligatvj
24, Kriausé 1 - 12 31 Ne Bloga Salinti Drévétas ir iSpuves
kamienas, be virS§tnés
25. Paprastasis klevas 1 - 19 25 Ne Gera Salinti, nes patenka j Savaiminis. Auga ant
Acer platanoides projektuojama Silumos tinkly
pravaziavimg
26. Misri medziy eilé 12 - Vid. 18 | Vid. 28 Taip Patenkina | Salinti, nes dalis medziy Savaiminiai. Auga ant
(uosialapis klevas, ma patenka | projektuojamag Silumos tinkly. Auga

uosis, klevas,
kaukaziné slyva)

pastato vieta, dalis j proj.
pravaziavima, dalis j proj.
Saligatv]

eiléje. ISaugo buvusios
tvoros vietoje

Zeldiniy biklés vertinimas atliktas vadovaujantis ,,Zeldyny ir Zeldiniy inventorizavimo ir apskaitos taisykliy“ (TAR 2024-10-29, i. k. 2024-
18763) 1 priedu.

1. Zeldiniy biiklé vertinama pagal:
1.1. gen¢jimo intensyvumo laipsnj;
1.2. defoliacijos laipsnj;

1.3. ligy intensyvuma;

1.4. kenkéjy gausumag ir Zeldinio pazeidimo laipsnj;

1.5. medzio kamieno (zievés) mechaninio pazeidimo intensyvuma.

2. Bukl¢ vertinama pagal 5 baly skale: 1 — gera, 2 — patenkinama, 3 — nepatenkinama, 4 — bloga, 5 — zuves zeldinys, 0 — klasifikatorius
netaikomas.
3. Zeldiniy biiklé vertinama vizualiai (apzitrint vietoje), zeldinius lyginant su tokios pat riiSies geros biklés zeldiniais.




4. Zeldinys netekusiu gyvybiniy funkcijy pripazjstamas, kai pazeidziamos Zeldinio gyvybinés funkcijos ir taikant tvarkymo priemones
nejmanoma atkurti jo gyvybingumo. Tokie zeldiniai zymimi kaip Zuve, jy buklé pagal kitus rodiklius nevertinami.

5. Bendra Zeldinio biiklé nustatoma pagal 1 punkte jvertintos blogiausios buklés balg.

6. Zeldiniy biklés vertinimas pagal genéjimo intensyvumo laipsnj (kriimy genéjimo intensyvumo laipsnis nenustatomas):

6.1. 1 (gera) — laja negenéta arba nupjauta iki 1/5 lajos virSiinés (nepaZeidziant centrinio kamieno) ir Soniniy Saky, lapija tanki, vienodai
iSsidésciusi, nenupjautos i§ kamieno iSaugusios pagrindinés Sakos, krimai normaliai i$sivyste, sveiki, lapija tanki per visg augalo aukstj;

6.2. 2 (patenkinama) — nugenéta 1/2—2/3 medzio lajos, iSpjauta dalis i§ kamieno iSaugusiy pagrindiniy Sakuy;

6.3. 3 (nepatenkinama) — like maziau nei 1/3 medzio lajos;

6.4. 4 (bloga) — nupjauta visa laja, paliktas tik kamienas (iSskyrus spygliuo¢ius medzius, kurie tokiu atveju dél gyvybiniy funkcijy pazeidimo
pripazjstami zuvusiais).

7. Zeldiniy biklés vertinimas pagal defoliacijos laipsnj (be Zeldiniy defoliacijos esant terSaly poveikiui gali vykti asimiliacijos aparato
dechromacija (spygliy ar lapy nattiralios spalvos pokyc¢iai — pageltimas, parudavimas). Ji vertinama analogiSkai lajy defoliacijai):

7.1. 1 (gera) — salyginai sveikas ar silpnai pazeistas (defoliacija 0-25 proc.) zeldinys, lapy dydis ir spalva biidinga zeldinio rtsiai;

7.2. 2 (patenkinama) — vidutiniSkai pazeistas zeldinys (defoliacija 2650 proc.), zeldiniai sveiki, bet augimas sulétéj¢s, yra dzitstanciy tgliy
ir Saky, silpnesnis sulapojimas, forma neretai asimetriska;

7.4. 4 (bloga) — stipriai pazeistas zeldinys (defoliacija > 75 proc.).

8. Zeldiniy biklés vertinimas pagal ligy intensyvuma, kenkéjy gausuma ir pazeidimo laipsnj:

8.1. 1 (gera) — nepazeisti arba silpnai pazeisti kenkéjy ir ligy (lapai ar spygliai sveiki arba ligy ar kenkéjy pazeista < 1/4 jy kiekio);

8.2. 2 (patenkinama) — vidutinis pazeidimas (ligy ar kenkéjy pazeista nuo 1/4 iki 1/2 lapy ar spygliy);

8.3. 3 (nepatenkinama) — ligy ar kenkéjy pazeista 1/2-2/3 lapy ar spygliy, Zeldiniai nusilpe, silpnai sulapoje, lapija reta, lapai smulkds, yra
iSdzitivusiy Saky.

8.4. 4 (bloga) — kenkéjai ar ligos yra pazeidusios > 2/3 Zeldinio lapy ar spygliy, kamienas intensyviai ardomas medieng piidanciy gryby.

9. Zeldinio kamieno (Zievés) mechaninio paZeidimo intensyvumas (eglé ir uosis yra ypal jautriis Zievés (kamieno) mechaniniams
pazeidimams, todél 1 balu vertinami tik sveiki (nepaZeisti) medziai, o jei bent viena Zaizda yra platesné negu 3 cm, jie vertinami kaip blogos biiklés):

9.1. 1 (gera) — sveikas ar silpnai pazeistas tik nedidelis Zievés plotelis (< 30 cm?);

9.2. 2 (patenkinama) — yra viena ar kelios keleriy mety senumo Zaizdos (30-49 cm?), medieng piidanciy gryby paZeistas 50-300 cm? Zievés
plotas);

9.3. 3 (nepatenkinama) — yra viena ar kelios keleriy mety senumo Zaizdos, paZeistas didelis Zievés plotas (> 300 cm?), lizes kamienas ir (ar)
atskiros Sakos;

9.4. 4 (bloga) — kamienas iSpuvusiu viduriu (iSpuve 1/3—2/3 kamieno).



1 pav. Fotofiksacija 2025-
01-15. Vaizdas nuo Kastony
aléjos i planuojamos
teritorijos pietine dalj
(zitrint i vakarus).

Matomi medziai ir kriimai,
pazyméti plane numeriais
nuo 3 iki 9.



2 pav. Fotofiksacija 2025-
01-15. Vaizdas nuo j
planuojamos teritorijos
ryting dalj (ZiGirint j Siaure).
Matomi medziai ir kriimai,
pazyméti plane numeriais
nuo 13 iki 20.



3 pav. Fotofiksacija 2025-
01-15. Vaizdas |
planuojamos teritorijos
centring dalj (ZitGirint |
Siaurés vakarus).

Matomi medziai ir kriimai,
pazyméti plane numeriais
19 ir 26.



4 pav. Fotofiksacija 2025-
01-15. Vaizdas nuo
planuojamos teritorijos
centrinés dalies § KaStony
aléja (zitrint ] rytus).
Matomi medziai ir kriimai,
pazyméti plane numeriais
nuo 10 iki 12.




5 pav. Fotofiksacija 2025-
01-15. Vaizdas |
planuojamos teritorijos
centring ir ryting dalis
(zitrint | pietvakarius).
Matomi medziai ir kriimai,
pazyméti plane numeriais
nuo 17 iki 26.

10
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Sklypy Vilniaus g. 200, Vilniaus g. 200a, Vilniaus g. 202a ir Kastony al. 13,
Siauliy m. sav., uzstatymo projektiniai pasitlymai.
Variantas su Kastony al. 13a sklypo uzstatymu.

Sklypy ir pastaty rodikliai

Sklypai V200, V200a K13 K13A VISO
N1,N2 | N4 N5 N3 K13 K13A
(kampi | (prie
nis) V190)

Zemés sklypo plotas 6582 3259 887 10728
UZstatymo tankis 34% 38% 23%
UZstatymo intensyvumas 1.0 1.1 0.8
Priklausomieji Zeldynai 27% 22% 37%
Parkavimo viety skaicius 42 122 30 194
t. t. antZzeminiy 42 39 12 93
t.t. poZzeminiy - 83 18 101
Dviraciy viety skaicius 29 33 62
UZzstatomas plotas (2190) 980 534 252 436 1228 207
Auksty skaicius 3 5 5 5 1lir5 5
Pozeminiy auksty skaicius - - - - 1 1
Bendrasis plotas (antZzeminis) 2277 2034 830 1475 3480 696 10792
t. t. buty plotas 2089 1916 642 1361 3212 640 9860
t. t. bendro naud. patalpy plotas 188 118 55 114 268 56 799
t. t. komerciniy patalpy plotas - - 132 - - 132
PoZzeminiy auksty plotas - - 2507 572 3079
Buty skaicius 52 39 11 28 70 14 214

11+41
t.t. 1 kambario - - 3 21 4
t.t. 2 kambariy 19 6 14 30 6
t.t. 3 kambariy 20 3 8 15 4
t.t. 4 kambariy - 2 3 4 -
Komerciniy patalpy skaicius 2 - - - 2

1. Rodikliai yra orientaciniai ir bus tikslinami kitose projektavimo stadijose.




SUTARTINIAI ZYMEJIMAI

ESAMOS SKLYPUY RIBOS

KEICIAMOS SKLYPY RIBOS

REKONSTRUOJAMI IR STATOMI GYVENAMIEJI PASTATAI

POZEMINIO GARAZO KONTURAS

BT |
SEmERS

KVARTALO VIDAUS PRAVAZIAVIMAS SU AUTOMOBILIY VIETOMIS

®

VIETOS NE|GALIYJY AUTOMOBILIAMS

DVIRACIY VIETOS

SALIGATVIAI

ATLIEKY KONTEINERIY AIKSTELES

VAIKY, PAAUGLIY, POILSIO AIKSTELES, TAKAI

SKLYPUY PRIKLAUSOMIEJI ZELDYNAI

SUSTIPRINTA DANGA GAISRINIAM AUTOMOBILIUI

AUTOMOBILIY JVAZIAVIMAI IR ISVAZIAVIMAI | TERITORIJA

PESCIYJY JEJIMAI | TERITORIJA

SKLYPUY APTVERIMAS

DENGTAS JVAZIAVIMAS | POZEMIN] PARKINGA

SILUMOS TINKLY POZEMINIS KOLEKTORIUS

| AUKSTY BUTYU TERASOS

Sudalinamas sklypas Kastony aléja 13 - 5543 kv. m:
Savivaldybés sklypai - 2284 kv. m. (887 kv. m. + 1397 kv. m.)

UAB "Imondesima" sklypas - 3529 kv. m

Esamas jvaziavimas j K13a sklypa

v
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Esamas jvaZiavimas }
. N3
16
®)
16 10
N1 N2 N5
3 AUKSTAI 5 AUKSTAI
Korpusai N1 ir N2 rekonstruojami pagal 2024 m. isduotg statybos
leidima projektui ,VieSbucio paskirties pastatai Vilniaus g. 200, o _ .
200A, Siauliai, rekonstrukcijos projektas. Automobiliy aikstelé Vilniaus g. 190 sklypas - planuojamas zeldynas
Vilniaus g. 202A, Siauliai, statybos projektas*
0 2025 04 10 -
KVARTALO TARP VILNIAUS G., KASTONU AL., AUSROS AL. IR SALANTU G. PIETINES DALIES eida | Data | Kefimy pavaditimas (prieZast)
. - Atestato ¥ - KVARTALO TARP VILNIAUS G., KASTONU AL., AUSROS AL. IR SALANTY
PERSPEKTYVINE UZSTATYMO SCHEMA Nr. KH&ST‘:‘TH.&HK A G. PIETINES DALIES UZSTATYMO PROJEKTINIAI PASIULYMAL.
v v IR TERTORLL PLAMAY MAS VARIANTAS SU KASTONU AL. 13A SKLYPO UZSTATYMU
VARIANTAS SU KASTONU AL. 13A SKLYPO UZSTATYMU A941 [SPV  [D.KITOVAS 2025 04 10 | Brézinio pavadinimas: Laida
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LT UAB "Rimitus” ST-08-2024-PP-V-SCH-01 ) ]
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